UCHWALA Nr .....
Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia ............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
gminy Gryfino w obr ebach geodezyjnych: Zabnica, Czepino, Nr 1 miasta Gryfino,
Miedzyodrze.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405), Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

8 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Gryfinie Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebach
geodezyjnych: Zabnica, Czepino, Nr 1 miasta Gryfino, Miedzyodrze, obejmujgcy teren o
powierzchni ok. 197,4 ha, zwany dalej ,planem” zgodnie z Uchwatg Nr LVI1/612/10 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 pazdziernika 2010 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebach
geodezyjnych: Zabnica, Czepino, Nr 1 miasta Gryfino, Miedzyodrze.

§ 2. Tres¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sklada sie z nastepujgcych
dziatow i rozdziatow:

1) Dziat | — Przepisy ogolne;

2) Dziat Il — Postanowienia wspolne dla catego obszaru objetego planem;
3) Dziat lll — Ustalenia szczego6towe dla terenow;

4) Dziat IV — Ochrona gruntéw rolnych;

5) DziatV — Przepisy koncowe.

8§ 3. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zatgcznik nr 1 — czesc¢ graficzna stanowigca zatgcznik do uchwaty, zwana dalej
~rysunkiem planu”, w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasad ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

8 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

JLeren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego
planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w
planie okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

,=dziatka budowlana” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzagdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego;

Lhieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz
ktérego winien zawierac sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne podobne elementy brylty
budynku nie przekraczajgce 40% dtugosci Sciany budynku i gtebokosci nie wiekszej
niz 1,2 m;

,obowigzujgca linia zabudowy” - linia, wzdluz ktérej obowigzuje lokalizacja
zewnetrznej sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w
pierwszym rzedzie zabudowy. Do zewnetrznej sciany budynku nie zalicza sie:
gankow, podcieni, wiatrotapow, schoddéw i pochylni wejsciowych do budynku,
okapdéw, wykuszy, balkondéw i innych podobnych elementéw bryty budynku nie
przekraczajgce 40% dtugosci sciany budynku i gtebokosci nie wiekszej niz 1,2 m
Garaze i budynki gospodarcze nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej obowigzujgcej
linii zabudowy;

~powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na
dzialce budowlanej;

Jntensywnosé¢ zabudowy” — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej
(mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku na poziomie posadzki pomieszczen)
do powierzchni tej dziatki;

.powierzchnia uzytkowa budynku” - powierzchnia calkowita pomniejszona o
powierzchnie zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe,

.powierzchnia biologicznie czynna” - powierzchnia dzialki budowlane] z
nawierzchnig ziemng urzgadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a
takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10 m? oraz woda powierzchniowa na danej dziatlce budowlanej;

»Wysokos¢ zabudowy” - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych Ilub gornej krawedzi $ciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki;

10) ,miejsce postojowe” — wyznaczone na terenie, na zewnatrz lub w obrebie budynku,

miejsce przeznaczone na postoj pojazdu;

11) ,tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu” — sposob

wykorzystania i urzgdzenia terenu, a takze sposéb uzytkowania obiektu, inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
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zagospodarowania zgodnie z planem — zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslajg ustalenia planu;

12) ,ustugi nieucigzliwe” - ustugi nie kolidujgce z zabudowg mieszkaniowg i nie

powodujgce ucigzliwosci dla $rodowiska oraz o0s6b trzecich, wyklucza sie
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko;

13) ,nosnik reklamowy” — nosnik informacji wizualnej wykorzystywany w celach

reklamowych lub ogtoszeniowych, w postaci tablicy, urzadzenia, elementu obiektu
budowlanego lub samodzielnej budowli, nie bedgcy znakiem lub urzgdzeniem
sygnalizacyjnym w rozumieniu przepisbw o drogach publicznych i o ruchu
drogowym oraz przepisow o0 zegludze, ani tablicg informacyjng stuzacg celom
niekomercyjnym:

a) ,wolnostojgcy nosnik reklamowy” — nosnik reklamowy bedgcy samodzielnym
obiektem budowlanym,

b) ,wbudowany nosnik reklamowy” — nosnik reklamowy zwigzany konstrukcyjnie
z obiektem budowlanym o przeznaczeniu innym niz ten nosnik lub stanowigcy
czes$c¢ takiego obiektu,

C) ,szyld” — maty nosnik reklamowy o powierzchni do 1 m2.

8 5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)
5)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

obowigzujgca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy.

8§ 6.1. Kazdy teren posiada wspolne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go

identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z czterech czionéw:

litery lub liter, stanowigcych symbol literowy okreslajacy obrgb geodezyjny,
w ktérym dany teren jest potozony: Z — obreb Zabnica, DM — obreb
Daleszewo - Miedzyodrze, G1 — obreb nr 1 miasta Gryfino, Cz — obreb
Czepino,

numer planu w gminie Gryfino — 69,

ciggu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu,
liczby, okreslajacej kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu.



DZIAL 1l

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 7.1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 127 terendw, dla ktérych
okreslono nastepujace przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

5 U - tereny zabudowy ustugowej;

6) US - tereny sportu i rekreaciji;

7 P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

8 R - tereny rolnicze;

9) zZC - cmentarze;

10) ZL - lasy;

11) zP - tereny zieleni urzgdzonej;

12) KW - tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne;

13) WP - wat przeciwpowodziowy;

14) WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

15)K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

16) KDL - tereny drdog publicznych — drogi lokalne;

17) KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;

18) KDW - tereny drog wewnetrznych / tereny drog wewnetrznych — ciggi pieszo-
jezdne;

19) KDP - tereny ciggow pieszych.

2. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw zawarte sg w nizej wymienionych
paragrafach:

paragraf symbol terenu przeznaczenie terenéw

§12. G1-69.MW.01 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 13. G1-69.MW.02 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 14, G1-69.MW,U.03 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
§ 15. G1-69.MN.01 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 16. G1-69.MN.02 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§17. G1-69.MN.03 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§18. G1-69.P.01 teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

§19. G1-69.KW.01 teren komunikacji wodnej, szlaki wodne: rzeka Odra Wschodnia

§ 20. G1-69.KDD.01 teren drogi publicznej — droga dojazdowa




§21. G1-69.KDD.02 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 22. G1-69.KDW.03 teren drogi wewnetrznej
Z-69.KDW.11
§ 23. DM-69.KW.01 teren komunikacji wodnej, szlaki wodne: rzeka Odra Wschodnia
§ 24. DM-69.WP.01 wat przeciwpowodziowy
§ 25. 2-69.MN.01 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 26. Z2-69.MN.02 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 27. Z2-69.MN.03 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 28. 2-69.MN.04 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 29. 2-69.MN.05 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 30. Z2-69.MN.06 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 31. Z2-69.MN.07 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 32. Z-69.MN.08 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 33. 2-69.MN.09 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 34. 2-69.MN.10 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 35. Z-69.MN.11 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 36. Z-69.MN.12 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 37. Z-69.MN.13 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 38. 2-69.MN.14 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 39. 2-69.MN.15 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 40. Z2-69.MN.16 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§41. Z-69.MN.17 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§42. Z-69.MN.18 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§43. Z2-69.MN.19 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 44, 2-69.MN.20 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 45. Z-69.MN.21 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 46. Z2-69.MN.22 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§47. Z2-69.MN.23 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 48. 2-69.MN.24 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 49. 2-69.MN.25 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 50. Z2-69.MN.26 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 51. Z2-69.MN.27 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 52, 2-69.MN.28 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 53. 2-69.MN.29 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 54, 2-69.MN.30 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 55. Z-69.MN.31 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 56. Z2-69.MN.32 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 57. 2-69.MN,U.01 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 58. 2-69.MN,U.02 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 59. 2-69.MN,U.03 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 60. Z-69.MN,U.04 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 61. Z-69.MN,U.05 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej




§ 62. 2-69.MN,U.06 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 63. 2-69.MN,U.07 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 64. 2-69.MN,U.08 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 65. Z-69.MN,U.09 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 66. Z-69.MN,U.10 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 67. Z2-69.MN,U.11 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 68. Z2-69.MN,U.12 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 69. Z2-69.MN,U.13 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
§ 70. Z2-69.MW.01 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§71. Z- 69.MW.02 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§72. 2-69.U.01 teren zabudowy ustugowej: szkola wraz =z ustlugami i urzadzeniami
uzupetniajgcymi, typu: biblioteka, tereny zieleni, sportu, lokale mieszkalne dla
pracownikow itp
§73. 2-69.U.02 teren zabudowy ustugowej: Swietlica wiejska
§ 74. Z2-69.U.03 teren zabudowy ustugowej: kosciét, dopuszcza sie lokalizacje plebanii, biura
parafialnego
§ 75. 2-69.U.04 teren zabudowy ustugowej
§ 76. 2-69.U.05 teren zabudowy ustugowej
§77. 2-69.U.06 teren zabudowy ustugowej
§ 78. Z2-69.US.01 teren sportu i rekreacji
§79. Z2-69.K.01 teren infrastruktury technicznej: kanalizacja
§ 80. 2-69.ZP.01 teren zieleni urzgdzonej: czes¢ terenu stanowi zabytkowy nieczynny cmentarz
§81. Z-69.2C.01 cmentarz
§ 82. 2-69.ZL.01 lasy
2-69.7L.02
2-69.ZL.03
Z2-69.ZL.04
§ 83. Z2-69.R.01 tereny rolnicze
Z2-69.R.02
Z-69.R.03
Z-69.R.04
Z-69.R.05
Z-69.R.08
§ 84. Z2-69.R.06 tereny rolnicze
Z-69.R.07
§ 85. Z2-69.WS.01 teren wod powierzchniowych srodlgdowych
Z2-69.WS.02
§ 86. Z2-69.KDD.01 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 87. Z2-69.KDD.02 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 88. Z2-69.KDW.03 teren drogi wewnetrznej
§ 89. 2-69.KDW.04 teren drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny
§ 90. 2-69.KDW.05 teren drogi wewnetrznej
§91. 2-69.KDD.06 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 92. Z2-69.KDW.07 teren drogi wewnetrznej
§ 93. Z2-69.KDD.08 teren drogi publicznej — droga dojazdowa




§ 94. 2-69.KDW.09 teren drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny
§ 95. 2-69.KDD.10 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 96. 2-69.KDW.12 teren drogi wewnetrznej
§97. Z2-69.KDW.13 teren drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny
§ 98. Z2-69.KDL.14 teren drogi publicznej — droga lokalna
§ 99. 2-69.KDL.15 teren drogi publicznej — droga lokalna
§ 100. 2-69.KDW.16 teren drogi wewnetrznej
§ 101. 2-69.KDW.17 teren drogi wewnetrznej
§ 102. Z2-69.KDD.18 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 103. Z2-69.KDW.19 teren drogi wewnetrznej - cigg pieszo-jezdny
§ 104. 2-69.KDW.20 teren drogi wewnetrznej
§ 105. 2-69.KDP.21 teren ciggu pieszego
§ 106. 2-69.KDW.22 teren drogi wewnetrznej
§ 107. Z2-69.KDW.23 teren drogi wewnetrznej
§ 108. Z2-69.KDW.24 teren drogi wewnetrznej
§ 109. 2-69.KDD.25 teren drogi publicznej — droga dojazdowa
§ 110. 2-69.KDP.26 teren ciggu pieszego
§ 111. Z2-69.KDL.27 teren drogi publicznej — droga lokalna
Cz-69.KDL.03
§112. 2-69.KDP.28 teren ciggu pieszego
§113. Z2-69.KDW.29 teren drogi wewnetrznej
§ 114. Z2-69.KDW.30 teren drogi wewnetrznej
§ 115. Cz-69.MN.O1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 116. Cz-69.K.01 teren infrastruktury technicznej: kanalizacja
§117. Cz-69.WS.01 teren wod powierzchniowych $rodlgdowych
Cz-69.WS.02
Cz-69.WS.03
§ 118. Cz-69.ZL.01 lasy
Cz-69.ZL.02
Cz-69.ZL.03
§ 119. Cz-69.R.01 tereny rolnicze
Cz-69.R.02
§ 120. Cz-69.KDL.01 teren drogi publicznej — droga lokalna
§121. Cz-69.KDW.02 teren drogi wewnetrzne;j

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych:

1) czesc obszaru planu potozona jest w zasiegu Specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Dolna Odra” (PLH 320037) i Obszaru specjalnej ochrony ptakow



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

1)

2)

3)

4)

Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (PLB 320003) — ustalenia dla tych obszaréw
zawarte sg w poszczegolnych kartach terenu,

czes¢ obszaru planu potozona jest w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Dolnej Odry — ustalenia dla tych obszarow zawarte sg w poszczegoélnych kartach
terenu,

cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow
prawa wodnego — ustalenia dla tych obszarow zawarte sg w poszczegoélnych
kartach terenu,

cze$¢ obszaru planu potozona jest w zasiegu obszarow, dla ktérych istnieje ryzyko
wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu lub przelania
sie wod przez korone watlu — ustalenia dla tych obszarow zawarte sg w
poszczegoblnych kartach terenu,

w granicach opracowania planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych
podstawowych i szczegOtowych — ustalenia dla tych obszaréw zawarte sg w
poszczegolnych kartach terenu,

w granicach opracowania planu zlokalizowany jest wat przeciwpowodziowy -
ustalenia dla tego obszaru zawarte sg w poszczegolnych kartach terenu,

w granicach opracowania planu potozone jest zioze kruszywa naturalnego
,Daleszewo” w granicach okreslonych na rysunku planu,

w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gornicze;

w granicach opracowania planu nie ma obszarow ujetych w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

Zabnica jest bezposrednio powigzana z ukiadem drég ponadlokalnych poprzez
droge powiatowg 13617 relacji Daleszewo — Zabnica — Czepino;
w planie system komunikacji drogowej tworzg:

a) drogi publiczne:

- lokalna oznaczona symbolem KDL: teren Z-69.KDL.14, Z-69.KDL.15 i Cz-
69.KDL.01 oraz Z-69.KDL.27 i Cz-69.KDL.03 przy czym dla terenu Z-
69.KDL.15 nie ustala sie parametrow zgodnych z klasg techniczng drogi
lokalnej ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terendw 2z nig
sasiadujgcych,

- dojazdowe oznaczone symbolem KDD, przy czym dla istniejgcych drog w
zwigzku z zagospodarowaniem terendw sgsiadujgcych dopuszcza sie
odstepstwo od parametrow odpowiadajgcych ich klasie technicznej,

- ciggi piesze oznaczone symbolem KDP,

b) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDW,
drogi publiczne powinny mie¢ przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem lub
potuliczny, z jednostronnym chodnikiem, w szczegoélnych przypadkach dopuszcza
sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci pasa drogowego bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikdw;

w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie:



5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

a) lokalizacje budynkow i urzagdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg
ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

b) lokalizacje matej architektury i zieleni drogowej,

c) lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych podstawowych,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

w przypadku lokalizacji w pasie drogowym rowu — obowigzujg ustalenia:

a) wykonywanie melioracji wodnych szczegétowych oraz ich utrzymanie w
nalezytym stanie nalezy do wiascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktérej to
urzgdzenie jest zlokalizowane,

b) nalezy zapewni¢ dostep do rowu dla witasciciela lub zarzadcy tego rowu,

c) w przypadku przeciecia trasy rowu przez droge publiczng lub wewnetrzng nalezy
zapewnic droznosc¢ tego rowu (np. poprzez budowe przepustu).

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode: z gminnego wodociggu:
a) ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej PCV o sieci wodociggowe
o Srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 100;
odprowadzenie sciekow: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez:
a) wigczenie planowanych obiektow do sieci kanalizacji podcisnieniowej,
b) budowe kanalizacji grawitacyjno-ttocznej o srednicy nominalnej nie mniejszej
niz DN 200 i rurociaggi ttoczne o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 80;
odprowadzenie wéd deszczowych:
a) z terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na tereny zieleni w granicach
wiasnej dziatki lub do rowéw,

b) z terenéw drog odprowadzanie powierzchniowe do odbiornikow, ktorymi bedg
rowy. Dopuszcza jest tez zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i
studni chtonnych;

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow sredniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

b) nowe linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako kablowe, prowadzone w
liniach rozgraniczajgcych drég,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji
transformatorowych na wydzielonych terenach (w sposob nie ograniczajgcy
podstawowego przeznaczenie tych terenow);

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
dopuszcza sie wytgcznie zastosowanie paliw ekologicznych;

unieszkodliwianie odpadow statych: wywo6z na skladowisko odpadow za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw;

dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi) w uzgodnieniu z wiascicielami i
zarzgdzajgcymi tymi sieciami i urzgdzeniami,
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) na calym obszarze planu, niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, o ile taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8 11. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary wymagajgce
rzeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

DZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 12. Dla terenu G1-69.MW.01 ustala sie:

Symbol Plan nr 69

przeznaczenia i MW.01 powierzchnia ok. 0,34 ha . .

numer terenu Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- W poziomie parteru dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni

nieprzekraczajgcej 20 % powierzchni catkowitej budynku, dysponujgce odrebnym

wejsciem z zewnatrz lub wejsciem wspdlnym z najwyzej jednym lokalem mieszkalnym;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie ustala sie;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztalto wania | a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
zagospodarowania terenu : c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—  dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy: obowigzujgca - wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
— dla budynkéw mieszkalnych: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
35°- 50% dopuszcza si e lukarny, kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
30°- 45,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1200 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo sci:
9) szczegoblne warunki nie ustala sig;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Fabrycznej potozonej poza granicami opracowania
rozbudowy i budowy systemu planu;
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka p rocentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu G1-69.MW.02 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MW.02

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,17 ha

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- W poziomie parteru dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni
nieprzekraczajgcej 20 % powierzchni calkowitej budynku, dysponujgce odrebnym
wejsciem z zewnatrz lub wejsciem wspolnym z najwyzej jednym lokalem mieszkalnym;
2) zasady ochr'ony I a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne —
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,
c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéitczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie ustala sig;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,25,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy: obowigzujgca - wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 45°
- 60° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedng dziatkg budowlang, dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Fabrycznej potozonej poza granicami opracowania
rozbudowy i budowy systemu planu;
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
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h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
§ 14. Dla terenu G1-69.MW,U.03 ustala sie:
Symbol Plan nr 69

przeznaczeniai | MW,U.03

numer terenu

powierzchnia ok. 1,18 ha

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni

catkowitej budynkéw mieszkalnych,

- ustugi w formie samodzielnego budynku ustugowego Ilub lokalu w budynku

mieszkalnym, dysponujgcym odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem wspdinym z

najwyzej jednym lokalem mieszkalnym;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie ustala sie;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,25,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:
— od terenu G1-69.KDD.01 - nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku oraz dalej

6 m od linii rozgraniczajacej,
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— od terenu G1-69.KDD.02 - obowigzujgca wzdluz lica
zlokalizowanego na terenie G1-69.MN.02 — jak na rysunku planu,

— od ulicy Fabrycznej (fragment polozony poza granicami opracowania) -
obowigzujgca - wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 2 do 3 kondygnaciji

nadziemnych, w tym poddasze, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych 40° - 50°% kalenica gtéwn a réwnolegta do drogi,

dopuszcza sie lukarny,

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°-
50¢ kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1100 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie scalenia dziatek; dopuszcza
sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o
powierzchni mniejszej niz ww;

budynku

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo_$ci:

9) szczegollne warunki a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
oraz ograniczenia w jego ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe,
uzytkowaniu, w tym zakaz b) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy
zabudowy : granicy dziatki,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu;

10) zasady modernizaciji, dostepnos$¢ komunikacyjna: z terenu G1-69.KDD.01 i ulicy Fabrycznej potozonej
rozbudowy i budowy systemu czesciowo poza granicami opracowania planu oraz z terenu G1-69.KDD.02;
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu G1-69.MN.01 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.01

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,32 ha Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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powlekanych (np. sidingu winylowego, blach

powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

paneli elewacyjnych z

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,15,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: obowigzujgca - wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 45° - 60°,
kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
600 m% dzialki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie scalenia dziatek;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki | dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy
zagospodarowania terenu granicy dziafki;
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnos$é komunikacyjna: z ulicy Fabrycznej potozonej poza granicami opracowania
rozbudowy i budowy systemu planu;
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

15




f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
8§ 16. Dla terenu G1-69.MN.02 ustala sie:
Symbol Plan nr 69

przeznaczenia i
numer terenu

MN.02

powierzchnia ok. 0,22 ha Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach kulturowych, wskazane na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie zmiane kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zgodnie z

ustaleniami planu,

— wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 8,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: obowigzujgca - wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

16




h) gabaryty obiektow:
— dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30245 °, kalenica réwnolegta do
drogi,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1000 m2?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu G1-69.KDD.02;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu G1-69.MN.03 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.03

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,12 ha

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -
ceramiczne),
- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych

17




sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: obowigzujgca - wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 40°- 509 kalenica gtéwna rownolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy jedno lub dwuspadowe,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
500 m?

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu G1-69.KDD.02;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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§ 18. Dla terenu G1-69.P.01 ustala sie:

Symbol

przeznaczenia i P.0O1

numer terenu

Plan nr 69

powierzchnia ok. 10,87 ha

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) zasady ochrony i dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych i wbudowanych nos$nikéw reklamowych,
ksztattowania fadu zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia;
przestrzennego :
3) zasady ochrony srodowiska, a) dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
przyrody i krajobrazu Srodowisko,
kulturowego : b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢
zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji,
c) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢
granic terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—  dla budynkéw biurowo-socjalnych: 10,0 m,

— dla hal produkcyjnych i magazynowych: 15 m,

- dla wolnostojacych instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 30m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw w granicach terenu: nie mniej niz 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
g) linie zabudowy:

— od terenu G1-69.KDW.03 i G1-69.KDD.02 — nieprzekraczalna — 20 m od linii
rozgraniczajacej oraz wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

— od terenu G1-69.MN.03 — nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynku,

— od terenu G1-69.MW,U.03, G1-69.MW.02, G1-69.MN.01 i G1-69.MW.01 —
nieprzekraczalna — 20 m od linii rozgraniczajgcej oraz wzdtuz lica budynkow —
jak na rysunku planu,

— od terenu G1-69.KW.01 - 10 m od linii rozgraniczajgcej oraz wzdtuz lica
budynku — jak na rysunku planu,

— od linii rozgraniczajgcej ulicy Fabrycznej potozonej poza granicami
opracowania - nieprzekraczalna - 8 m,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw biurowo-socjalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy

ptaskie, dwu lub wielospadowe,

- dla hal produkcyjnych i magazynowych: dachy dowolne,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

5000 m?; dziatki o0 mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie

planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;,

7) granice i sposoby a) w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego,
obiektow podiegaj acych b) nalezy zapewnié dostep do rzeki Odra Wschodnia oraz do urzadzen melioracji
ochronie, ustalonych na wodnych podstawowych w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,
podstawie odr ebnych c) dla ujecia wody podziemnej obowigzujg ustalenia Decyzji nr 0S-6223/9-2/2003 z
przepiséw, w tym terenéw dn. 03.02.2003r.:
goérniczych, a tak ze obszaréw ’
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i war unki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegodlne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje obstugi transportu zwigzanego z dziatalnoscig
zagospodarowania terenu produkcyjna,
oraz ograniczenia W jego b) wzdluz rzeki nalezy zachowa¢ pas o szerokosci nie mniej niz 5 m wolny od
uzytkowaniu, w tym zakaz ogrodzen, w celu zapewnienia dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
zabudowy : c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow;

10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z ulicy Fabrycznej potozonej poza granicami opracowania i
rozbudowy i budowy systemu z terenu G1-69.KDD.02;
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej i z wkasnych uje¢ wody,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
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infrastruktury technicznej

c) odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni
w granicach whasnej dziatki, do rowéw lub zbiornikéw wodnych. W przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do waod
powierzchniowych nalezy oczyszczac poprzez stosowng eliminacje zawiesin i
substancji ropopochodnych;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

nie okresla sie;

13) stawka procentowa :

ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu G1-69.KW.01 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i KW.01

numer terenu

Plan nr 69

powierzchnia ok. 3,02 ha

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren komunikacji wodnej, szlaki wodne:
rzeka Odra Wschodnia;
2) zasady ochrony i nie dotyczy;
ksztattowania tadu
przestrzennego :
3) zasady ochrony s$rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta

przyrody i krajobrazu

zanieczyszczeh dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie

kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztaltowani a
zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

nie ustala sie;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :

a) teren potozony w zasiegu Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
Odra” (PLH 320037) i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry” (PLB 320003),

b) teren potozony w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry
(Rozporzadzenie Nr 9/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca
2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
45, poz.1051),

c) teren potozony w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

8) szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

nie dotyczy;

9) szczegdllne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz

@) dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego (na rysunku wskazano orientacyjny
przebieg - doktadny przebieg zostanie wyznaczony na etapie projektu budowlanego)
i kajakowego oraz realizacje zagospodarowania zwigzanego z obstugg turystyki
kajakowej,

zabudowy : b) dopuszcza sie urzgdzenie czesci terenu w formie bulwaru;
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terendw przylegtych;

rozbudowy i budowy systemu

komunikacji :

11) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

nie okresla sie;

13) stawka procentowa :

ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.
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§ 20. Dla terenu G1-69.KDD.01 ustala sie:

Symbol terenu

Plan nr 69

KDD.01

Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej — droga dojazdowa,;
2) wymagania wynikaj ace z a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzgdzen technicznych,
potrzeb ksztattowania b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych;
przestrzeni publicznych
3) parametry @) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu - minimalna
szerokos¢ 10 m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny;
4) szczeg6blne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym:
zagospodarowania terenu - gazociagu,
oraz ograniczenia w jego - sieci wodociggowej,
uzytkowaniu, w tym zakaz - kanalizacji sanitarnej,
zabudowy : - sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia,
- sieci telefonicznej,
b) wzdluz drogi przebiega trasa rowerowa;
5) powi gzanie z uktadem nie ustala sig;
zewnetrznym:
6) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.
§ 21. Dla terenu G1-69.KDD.02 ustala sie:
Plan nr 69
Symbol terenu KDD.02 Obreb nr 1 miasta Gryfino

1) przeznaczenie terenu : teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) wymagania wynikaj ace z a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzen technicznych,

potrzeb ksztattowania b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

przestrzeni publicznych
3) parametry a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu - minimalna

szerokos¢ 9 m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny lub dwustronny,
c) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;

4) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

zagospodarowania terenu - gazociagu,

oraz ograniczenia w jego - sieci wodociggowej,

uzytkowaniu, w tym zakaz - kanalizacji sanitarnej,

zabudowy : - sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia,

- sieci telefonicznej;

5) powi gzanie z uktadem nie ustala sie;

zewn etrznym:
6) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

§ 22. Dla terenu G1-69.KDW.03 i Z-69.KDW.11 ustala sie:
KDW.03 Plan nr 69
' Obreb nr 1 miasta Gryfino
Symbol terenu KDW 11 Plan nr 69
' Obreb Zabnica
1) przeznaczenie terenu : teren drogi wewnetrznej;
2) wymagania wynikaj ace z a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzgdzen technicznych,
potrzeb ksztattowania b) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;
przestrzeni publicznych
3) parametry a) szerokos¢ czesci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku planu,
(catkowita szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m),

b) droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20x20 m,

c) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jednostronny, dopuszcza
sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na calej szerokosci pasa drogowego bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) szczegoblne warunki @) teren ogodlnodostepny,

zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) czes¢ terenu potozona jest w zasiegu Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dolna Odra” (PLH 320037) i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
.Dolina Dolnej Odry” (PLB 320003),

d) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
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zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

d) czes$¢ terenu potozona jest w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig,
na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajagce z przepiséw prawa
wodnego,

e) nalezy zapewni¢ dostep do rzeki Odra Wschodnia oraz do urzadzen melioracji
wodnych podstawowych w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

f) dopuszcza sie urzadzenie czesci terenu w formie bulwaru;

5) powi gzanie z uktadem teren powigzany z drogg G1-69.KDD.02;
zewn etrznym:
6) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terenu DM-69.KW.01 ustala sie:

Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i KW.01 powierzchnia ok. 17,83 ha Obreb Daleszewo-
numer terenu Miedzyodrze
1) przeznaczenie terenu : teren komunikacji wodnej, szlaki wodne:
rzeka Odra Wschodnia,;

2) zasady ochrony i nie dotyczy;

ksztattowania tadu

przestrzennego :
3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta

przyrody i krajobrazu

zanieczyszczeh dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie

kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;
4) zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej
5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania
zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

nie ustala sie;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :

@) czes¢ terenu potozona jest w zasiegu Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dolna Odra” (PLH 320037) i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
.Dolina Dolnej Odry” (PLB 320003),

b) czes¢ terenu potozona jest w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej
Odry (Rozporzgdzenie Nr 9/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 3
czerwca 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, Dz. Urz. Woj.
Zach. Nr 45, poz.1051),

c) teren potozony w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym

obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepis6w prawa wodnego;

8) szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

nie dotyczy;

9) szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz

@) dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego (na rysunku wskazano orientacyjny
przebieg - doktadny przebieg zostanie wyznaczony na etapie projektu budowlanego)
i kajakowego oraz realizacje zagospodarowania zwigzanego z obstugg turystyki
kajakowej,

zabudowy : b) dopuszcza sie urzgdzenie czesci terenu w formie bulwaru;
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terendw przylegtych;

rozbudowy i budowy systemu

komunikacji :

11) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

nie ustala sie;

12) spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

nie okresla sie;

13) stawka procentowa :

ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

§ 24. Dla terenu DM-69.WP.01 ustala sie:

Symbol

przeznaczenia i WP.01

numer terenu

Plan nr 69

powierzchnia ok. 17,83 ha Obreb Daleszewo-
Miedzyodrze

1) [ przeznaczenie terenu :

wat przeciwpowodziowy
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2) zasady ochrony i nie dotyczy;
ksztattowania tadu
przestrzennego :

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa nie dotyczy;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania nie ustala sie;
zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

7) granice i sposoby a) teren potozony w zasiegu Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna
zagospodarowania terenow lub Odra” (PLH 320037) i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
obiektow podiegaj acych Dolnej Odry” (PLB 320003),
ochronie, ustalonych na b) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sie:
podstawie odr gbnych — uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci
przepiséw, w tym terenéw - ; b ;
gorniczych, a tak e obszaréw mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
szczegblnego zagro zenia — wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
powodzi g oraz obszar6w rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
osuwania si @ mas ziemnych : — przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami lub konno oraz

przepedzania zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych,
— rozkopywania watéw, wbijania  stupéw, ustawiania znakéw przez
nieupowaznione osoby,
— uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw,
c) w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego;

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki ja) wat IV klasy — nie stuzy do ochrony terenéw zabudowanych,
zagospodarowania terenu ) dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego;
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDW.13 oraz z terenéw przyleglych: DM-
rozbudowy i budowy systemu 69.KW.01, Z-69.MN,U.12, Z-69.MN.20, Z-69.R.07;
komunikacji :

11) zasady modernizacji, nie ustala sie;
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

12) sposob i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla terenu Z-69.MN.01 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.01

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,31 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowamalac!u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

cegla, materialy ceglopodobne (Kklinkier, plytki

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
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c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
- obowigzujgca — wzdtuz lica budynku lub 6 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-
69.KDD.01 — jak na rysunku planu,
- nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajacej teren Z-69.KDD.01 — jak na
rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1200 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegollne warunki dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub ich
oraz ograniczenia W jego przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu G1-69.KDD.01 i Z-69.KDD.01;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
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g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu Z-69.

MN.O2 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.02

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,61 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalna - 8 m od linii rozgraniczajacej
teren Z-69.KDD.02 — jak na rysunku planu oraz nieprzekraczalna - 6 m od linii
rozgraniczajacej teren Z-69.KDW.03,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 509 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1200 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby w granicach terenu znajduije sie réw, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych

— wykonywanie melioracji wodnych szczeg6lowych oraz ich utrzymanie w
nalezytym stanie nalezy do wifascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktorej to
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ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :

urzadzenie jest zlokalizowane,

— nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sasiednich dla wiasciciela lub
zarzadcy tego rowu,

— nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od
zabudowy zapewniajgca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
catego uktadu melioracyjnego,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego o
niegorszych parametrach;

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub ich
oraz ograniczenia W jego przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02 i Z-69.KDW.03;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki lub

do rowu,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu Z-69.

MN.O3 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.03

Plan nr 69

powierzchnia ok. 1,57 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne —
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

cegla, materialy ceglopodobne (Klinkier, ptytki

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
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h) ustala sie zakaz
kontenerowym;

lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

—  obowigzujgca - wzdtuz lica budynkéw i 8 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-
69.KDD.02,
—  nieprzekraczalna —4 m i 6 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-69.KDW.03,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 509 kalenica réwnolegta do drogi, dopuszcza si e lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;,

7) granice i sposoby @) dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku
zagospodarowania terenow lub zniszczenia lub uszkodzenia watu lub przelania si¢ wod przez korone watu,
obiektow podiegaj acych inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem mozliwosci
ochronie, ustalonych na wystgpienia podtopien i powodzi, w szczegdélnosci dotyczy to terendéw potozonych
podstawie odr ebnych ponizej rzednej wody powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepisow, w tym terenow b) w granicach terenu znajduije sie réw, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:
gorniczych, a tak ze obszaréw . h . . . .
szczegolnego zagro zenia - wyko_nywame melloragjl wodnygh_ _sz_czt_agoiowych, oraz ich utrzymanie w
powodzi 3 oraz obszaréw nalezytym stanie nalezy do whascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktorej to
osuwania si ¢ mas ziemnych : urzgdzenie jest zlokalizowane,

— nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sasiednich dla wiasciciela lub
zarzadcy tego rowu,

— nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od
zabudowy zapewniajgca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
catego uktadu melioracyjnego,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego o
niegorszych parametrach;

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02 i Z-69.KDW.03;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki lub
do rowu,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddéw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
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posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
§ 28. Dla terenu Z-69.MN.04 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN.04 powierzchnia ok. 0,46 ha S
numer terenu Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, .

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacej teren Z-69.KDW.03,
h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 509 kalenica réwnolegta do drogi, dopuszcza si e lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

1000 m2?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury

technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby a) dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku

zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw

zniszczenia lub uszkodzenia walu lub przelania sie wod przez korone watu,
inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia podtopien i powodzi, w szczegdlnosci dotyczy to terenéw potozonych
ponizej rzednej wody powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.,

b) w granicach terenu znajduja sie rowy, dla ktérych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

— wykonywanie melioracji wodnych szczegétowych oraz ich utrzymanie w
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osuwania sie mas ziemnych :

nalezytym stanie nalezy do wiascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktérej to
urzgdzenie jest zlokalizowane,

— nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sasiednich dla wtasciciela lub
zarzadcy tego rowu,

— nalezy zachowac¢ strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od
zabudowy zapewniajgca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
calego uktadu melioracyjnego,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego
0 niegorszych parametrach;

8) szczegdto we zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegollne warunki dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub ich
oraz ograniczenia W jego przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02 poprzez teren Z-69.KDW.03;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki lub

do rowu,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenu Z-69.

MN.05 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.05

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,22 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowi ska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia

przyrody i krajobrazu
kulturowego :

zanieczyszczeh dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;
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4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: obowigzujgca - 8 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-69.KDD.02,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sig lukarny,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
900 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenw lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wéd przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem mozliwoséci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczegdlnosci dotyczy to terenéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr gbnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki nie ustala sig;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02 i Z-69.KDW.03;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu Z-69.MN.06 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.06

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,30 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
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2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztaitowamalac!u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéitczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
g) linie zabudowy:

—  obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-69.KDD.02,

—  nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcej teren Z-69.KDW.04,
h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz

1000 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i spo soby @) dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku
zagospodarowania terenow lub zniszczenia lub uszkodzenia watu lub przelania sie wdéd przez korone watu,
obiektow podiegaj acych inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem mozliwosci
ochronie, ustalonych na wystgpienia podtopien i powodzi, w szczegolnosci dotyczy to terenéw potozonych
podstawie odr ebnych ponizej rzednej wody powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepisow, w tym terenow b) w granicach terenu znajduje sie réw, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:
goérniczych, a tak ze obszaréw . . - ) . .
szczegolnego zagro zenia - wyko_nywame mellorac_u wodnygh _s_zc_zegoiowych oraz ich utrzymanie wo
powodzi 3 oraz obszaréw nalezytym stanie nalezy do wtascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktérej to
osuwania si € mas ziemnych : urzadzenie jest zlokalizowane,

— nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sgsiednich dla whasciciela lub
zarzgdcy tego rowu,

— nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od
zabudowy zapewniajgca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
catego uktadu melioracyjnego,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego o
niegorszych parametrach;

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
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oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02 i Z-69.KDW.04;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki lub
do rowu,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka proce ntowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu Z-69.

MN.Q7 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.O7

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,95 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w

zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czgs$ci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowg zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony s$rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej

5) wyma gania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy:
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- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m? — nie wiecej niz 35% powierzchni
dzialki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 700 m? — nie wigcej niz 25% powierzchni
dzialki budowlanej ,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%, dla dziatki 170/1 - 30%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

—  od terenu Z-69.KDD.02 - obowigzujgca - 8 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

—  od terenu Z-69.KDL.14 - obowigzujgca - 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

—  od terenu Z-69.KDW.04 - nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby a) dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku
zagospodarowania terenow lub zniszczenia lub uszkodzenia watu lub przelania sie wéd przez korone watu,
obiektow podiegaj acych inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozZliwosci
ochronie, ustalonych na wystgpienia podtopien i powodzi, w szczegdlnosci dotyczy to terenéw potozonych
podstawie odr ebnych ponizej rzednej wody powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.,
przepisow, w tym terenow b) w granicach terenu znajduija sie rowy, dla ktérych obowigzuja nastepujace
gorniczych, a tak ze obszaréw ustalenia:
szczegdblnego zagro zenia ' . . . 3 . .
powodzi g oraz obszaréw — wykonywanie melioracji wodnych szczegétowych oraz ich utrzymanie w
osuwania si e mas ziemnych : nalezytym stanie nalezy do wtascicieli nieruchomosci gruntowej, na ktorej to

urzgdzenie jest zlokalizowane,

— nalezy zapewni¢ dostep do rowu z terenéw sasiednich dla wtasciciela lub
zarzadcy tego rowu,

— nalezy zachowac strefe o szerokosci 5,0 m po obu stronach rowu wolng od
zabudowy zapewniajgca dostep w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu polepszenia funkcjonowania
catego uktadu melioracyjnego,

— dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowu w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego
0 niegorszych parametrach;

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegblne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) | zasady modernizacji, | dostepno$é komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02, Z-69.KDL.14 i Z-69.KDW.04;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki lub

do rowu,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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§ 32. Dla terenu Z-69.MN.08 ustala sie:

p

Symbol
rzeznaczenia i MN.08

numer terenu

Plan nr 69

powierzchnia ok. 2,40 ha

Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego :

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego :

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczeh dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej

obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach kulturowych, wskazane na rysunku planu:

— obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji scian, formy
architektonicznej, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.14,

— rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji dopuszczonego do rozbiérki obiektu,

— wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych w obrebie obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5)

wymagania wynikaj ace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania
zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

a) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,55,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca - wzdiuz lica budynku i
nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
— od terenu Z-69.KDL.14 - obowigzujgca - wzdiuz lica budynkéw - jak na
rysunku planu,
—  od terenu Z-69.KDD.02 — obowigzujgca - 8 m od linii rozgraniczajacej oraz
wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu i nieprzekraczalna 8 m od linii
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rozgraniczajgcej,

—  od terenu Z-69.KDW.05 — nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynkéw - jak na
rysunku planu,

—  odterenu Z-69.KDD.08 — nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajacej,

—  od terenu Z-69.KDW.09 — nieprzekraczalna - 4 m od linii rozgraniczajgcej
oraz wzdtuz lica budynkéw i jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy naczotkowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°- 509 dla budynkéw zlokalizowanych
przy ulicy 3-go Maja, Dlugiej i Polnej — kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,
dopuszcza sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejgcym - dopuszcza sie scalenia, dopuszcza sie podziat dziatek 135 i 136 na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 m? i dziatki 142/7 na dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce
na celu poprawe warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczeg6lnosci dotyczy to terendéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegollne warunki a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
oraz ograniczenia w jego ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe
uzytkowaniu, w tym zakaz b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
zabudowy : granicy dziafki;

10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02, Z-69.KDL.14, Z-69.KDD.10, Z-
rozbudowy i budowy systemu 69.KDW.05, Z-69.KDD.08 i Z-69.KDW.09;
komunikacji:

11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizaciji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowadzenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) Spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenu Z-69.MN.09 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.09

Plan nr 69

powierzchnia ok. 1,82 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
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przestrzennego :

drewno; ceramiczne —
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

cegla, materialy ceglopodobne (Kklinkier, plytki

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady kszt altowania | a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,55,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— obowigzujgca - 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu Z-69.KDD.02, 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu Z-69.KDD.06,

— od terenu Z-69.KDD.08 — nieprzekraczalna — 4 m i 6 m od linii rozgraniczajgcej
oraz wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDW.05 — nieprzekraczalna — 4 m od linii rozgraniczajacej,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
40° - 50°% dla budynkéw zlokalizowanych przy ulicy Polnej — kalenica gtéwna
réwnolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie scalenia i podziaty majgce na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki dla urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz ww;

7 granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub

oraz ograniczenia W jego

ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe,
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uzytkowaniu, w
zabudowy :

tym zakaz

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dzialki;

10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.02, Z-69.KDD.06, Z-69.KDW.05 i Z-
rozbudowy i budowy systemu 69.KDD.08;
komunikacji:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b d dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowadzenie sciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, _ S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) | spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

8§ 34. Dla terenu Z-69.

MN.10 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.10

Plan nr 69

powierzchnia ok. 2,06 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w

zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochro ny srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:

kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji cian, formy
architektonicznej, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

dopuszcza sie zmiane nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami planu,
wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

37




5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
zabudowy oraz wska zniki - dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m* -1,
zagospodarowania terenu - dla dziatek o powierzchni od 400 m? do 600 m? - 0,8,

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 600 m” - 0,55,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,08,
c) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m? — nie wigcej niz 55% powierzchni

dzialki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni od 400 m? do 600 m? — nie wigcej niz 40% powierzchni

dzialki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 600 m? — 30% nie wiecej niz powierzchni

dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m® — 20%,
- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 600 m* — 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDD.06 — obowigzujgca i nieprzekraczalna — 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

— od terenu Z-69.KDD.08 — nieprzekraczalna — 6 m i 4 m od linii rozgraniczajgcej
oraz wzdtuz lica budynkéw i obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgcej, — jak
na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych

40°- 50¢ kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dop uszcza sie lukarny,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

800 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie

planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie scalenia i podziaty majgce na

celu poprawe warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
oraz ograniczenia W jego ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe
uzytkowaniu, w tym zakaz b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
zabudowy : granicy dziatki;

10) | zasady modernizacji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.10, Z-69.KDD.06 i Z-69.KDD.08;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) sasady modernizacii a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

y . I, b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowy i budowy o . ) . . S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenle qu deszczqug:h. na tereny zieleni w gr{anlcach wihasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw stalych: wyw6z na skladowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w

sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
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12)

sposaéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

nie okresla sie;

13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu Z-69.

MN.11 ustala sie:

przeznaczenia i MN.11

numer terenu

Symbol

Plan nr 69

powierzchnia ok. 3,57 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego :

a)

b)
d)
e)

f)

9)

h)

wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,
dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3)

zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego :

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach kulturowych, wskazane na rysunku planu:

obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
architektonicznej, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatow stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

dopuszcza sie okna potaciowe,

ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDD.02,

rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji dopuszczonego do rozbiérki obiektu,

wszelkie zmiany dotyczgce elementéw chronionych w obrebie obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5)

wymagania wynikaj ace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

nie dotyczy;

6)

zasady ksztattowania
zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,08,

powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
— od terenu Z-69.KDD.06 — obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgce;j,
— od terenu Z-69.KDD.02 — obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
— od terenu G1-69.KDD.02 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw — jak na
rysunku planu,
— od terenu Z-69.KDD.01 — nieprzekraczalna - wzdiuz lica budynku — jak na
rysunku planu,,
h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy naczétkowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°- 50° kal enica gtéwna réwnolegta do
drogi, dopuszcza sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie scalenia i podziaty majgce na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki dla urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczegllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :
8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegollne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
zagospodarowania terenu granicy dziatki,
oraz ograniczenia w jego b) dopuszcza sie wydzielenie dojazddw;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizagiji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu G1-69.KDD.02, Z-69.KDD.02, Z-69.KDD.06, Z-
rozbudowy i budowy systemu 69.KDD.10 i Z-69.KDW.07;
komunikacji:
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) sposéb i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu Z-69.

MN.12 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.12

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,87 ha Obreb Zabnica

1

| przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,55,

zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca —wzdiuz lica budynkéw — jak na

rysunku planu,

— od terenu G1-69.KDW.03 — nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
40°- 50°% dopuszcza si € lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sig scalenia i podzialy majgce na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie
wydzielenie dziatki dla urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz ww;
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7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegodtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegoblne warunki a) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 8 m od stopy
zagospodarowania terenu watu,
oraz ograniczenia w jego b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
uzytkowaniu, w tym zakaz granicy dziafki,
zabudowy : c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu dla obstugi walu,;
10) zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.10 i G1-69.KDW.03;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenu Z-69.MN.13 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.13

Plan nr 69

powierzchnia ok. 3,77 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w

przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,
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h) ustala sie zakaz
kontenerowym;

lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sig ochrong obiekty o wartosciach kulturowych, wskazane na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sig okna potaciowe,

— ustala sig zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDD.10,

— wszelkie zmiany dotyczace elementow chronionych w obrebie obiektéw wpisanych

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o0 powierzchni mniejszej niz 1000 m? — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni 1900 m? do 3000 m? — nie wigcej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dzialek dla pozostatych dziatek - nie wigecej niz 12% powierzchni dzialki
budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatlek o powierzchni
mniejszej niz 1000 — 30%, dla pozostatych dziatek - 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—  dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
—  dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw i
nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna - 60 m od linii rozgraniczajace;j i
wzdtuz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy naczotkowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°- 50° kal enica gtéwna réwnolegta do
drogi, dopuszcza sie lukarny,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°- 50 °,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejacym — dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dzialki dla
urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenéw lub zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszar6w
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegodlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
zagospodarowania terenu granicy dziafki;
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.10 i Z-69.KDL.14;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
c) odprowadzenie woéd deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
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infrastruktury technicznej:

d)
e)

f)
9)

h)

zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) | spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu Z-69.

MN.14 ustala sie:

przeznaczenia i MN.14

numer terenu

Symbol

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,58 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego :

a)

9)

h)

wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgcg kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,

rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

od strony drog publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3)

zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego :

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczeh dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach kulturowych, wskazane na rysunku planu:

obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji cian, formy
architektonicznej, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

dopuszcza sie okna potaciowe,

ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.15,

rozbiérke ww. budynkéw dopuszcza sie w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji dopuszczonego do rozbiorki obiektu,

wszelkie zmiany dotyczgce elementéw chronionych w obrebie obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5)

wymagania wynikaj ace z

nie dotyczy;
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potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$é zabudowy: dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500
zabudowy oraz wska zniki m? - 1, dla pozostalych dziatek — 0,5,
zagospodarowania terenu b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

c) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m? — nie wiecej niz 55% powierzchni
dzialki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 1000 m? — nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dzialek o powierzchni wiekszej niz 1000 m? - — nie wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m® — 20%,
- dla pozostatych dziatek - 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw,
— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku — jak na
rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejacym — dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenw lub zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego;
obiektow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :
8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14, Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacii:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie sciekw: do sieci .ana izacji sanitarnej, _ S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
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| | uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 39. Dla terenu Z-69.MN.15 ustala sie:

Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN.15 powierzchnia ok. 0,17 ha .
numer terenu Obreb Zabnica
1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:

ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,

przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegodlny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:

kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji cian, formy

dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potfaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.15,

— wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
zabudowy oraz wska zniki - dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m® - 1,1,
zagospodarowania terenu : - dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m*- 0,5,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — nie wiecej niz 55% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m? — nie wigcej niz 30% powierzchni
dzialki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 20%,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m?- 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
—  od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,
— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
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- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: jak w stanie
istniejacym — dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegodtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegoblne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.16;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
11) zasady modernizacji a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
; ’ b) odprowadzenie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowy i budowy o . . . . C o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenle qu deszczqug:h. na tereny zieleni w gr{anlcach whasnej dziaki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) Spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenu Z-69.MN.16 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.16

Plan nr 69

powierzchnia ok. 1,09 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -
ceramiczne),
- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

cegla, materialy ceglopodobne (Klinkier, plytki

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
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f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéitczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni

uzytkowej ustugi,
g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw oraz 6 m od
linii rozgraniczajacej,

— od terenu Z-69.KDP.21 — nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynku

— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku i wzdtuz
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°- 509,
kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30° -
50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

2000 mz?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury

technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszar6w
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.16;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddéw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
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posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenu Z-69.

MN.17 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.17

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,23 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowg zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.15;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynku oraz

—
=
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nieprzekraczalna 5 m od linii rozgraniczajacej,

— od terenu Z-69.KDW.22 — nieprzekraczalna 4 m od linii rozgraniczajgce;j,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
800 m? dopuszcza sie wydzielenie dzialki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :
8) szczegoltowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegdllne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizaciji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.22;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b d dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy i budowy ) odprowadzenie sciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, _ S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) | spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu Z-69.MN.18 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.18

Plan nr 69

powierzchnia ok. 1,76 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -—
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw oraz 6 m od

linii rozgraniczajgcej,
— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna 70 m od linii rozgraniczajacej i
wzdtuz obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy naczétkowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°- 50° kal enica gtéwna réwnolegta do
drogi,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
3000 m? dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszar6w
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki rozbudowa istniejgcego budynku potozonego w obszarze szczegélnego zagrozenia
zagospodarowania terenu powodzig, bedzie mozliwa po odpowiednim zabezpieczeniu terenu przed powodzig i
oraz ograniczenia w jego uzyskaniu decyzji o ktérej mowa w art.88l ustawy prawo wodne;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
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Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) Spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
8 43. Dla terenu Z-69.MN.19 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
rzeznaczenia i owierzchnia ok. 1,83 ha P
P MN.19 P ' Obreb Zabnica
numer terenu

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czgs$ci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowg zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymag ania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
zabudowy oraz wska zniki - dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000 m? - 0,4,

zagospodarowania terenu

- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 4000 m?- 0,4,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,04,
c) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek 0 powierzchni mniejszej niz 2000 m? — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 4000 m® — nie wigcej niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000 m? — 30%,
- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 4000 m? - 60%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw oraz 6 m od
linii rozgraniczajgcej — jak na rysunku planu,
— nieprzekraczalna - wzdluz obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — jak
na rysunku planu,
h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w stanie
istniejacym — dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenéw lub zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegoltowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki c) rozbudowa istniejgcego budynku potozonego w obszarze szczegélnego
zagospodarowania terenu zagrozenia powodzig, bedzie mozliwa po odpowiednim zabezpieczeniu terenu
oraz ograniczenia W jego przed powodzig i uzyskaniu decyzji o ktérej mowa w art.88l ustawy prawo wodne;
uzytkowaniu, w tym zakaz d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) zasady modernizagji a) zaopatrzenie w Wo_de: Z sieci \_NO(_jociag_owej_, _ _
rozbudowy i bu dowy’ b) odprowadzen!e Sciekéw: do sieci kanalizaciji sanitarnej, _ o
. : . c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
infrastruktury technicznej: d ) . " :

) zaopatrzenie w gaz: z gazociag6w lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu Z-69.

MN.20 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.20

Plan nr 69

powierzchnia ok. 2,16 ha

Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
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przestrzennego :

9)

h)

drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,

rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

od strony drog publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen

betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w

przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w

przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,

ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze

kontenerowym:;

3) zasady ochrony s$rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspoétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania | a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - 0,8,

- dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2000 m® - 0,6,

- dla dziatek o powierzchni od 3000 m? do 4000 m? - 0,3,

- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 6000 m* - 0,2,

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,

powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek 0 powierzchni mniejszej niz 1000 m? — nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dzialek o powierzchni od 1000 m® do 2000 m® — nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni od 3000 m? do 4000 m? — nie wiecej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej

- dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 6000 m? — nie wiecej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 20%,

- dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? - 40%,

- dla pozostatych dziatek — 70%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—  dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw oraz 6 m od
linii rozgraniczajgcej — jak na rysunku planu,

— od terenu DM-69.WP.01 — nieprzekraczalna - 50 m od stopy watu,

gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 509 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w stanie
istniejacym — dopuszcza sie scalenia i podzialy majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie podziat dziatki nr 3 na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?; dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialki
dla urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;
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7

granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

a) dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu lub przelania sie wod przez korone watu,
inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia podtopien i powodzi, w szczegélnosci dotyczy to terenéw potozonych
ponizej rzednej wody powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.,

b) nalezy zapewni¢ dostep do rzeki Odra Wschodnia oraz do urzgdzen melioracji
wodnych podstawowych w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,

c) dla zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych zabrania
sie:

— uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6éw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

— wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watlu po stronie
odpowietrznej,

— przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watdéw pojazdami lub konno
oraz przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

— rozkopywania watdéw, wbijania stup6éw, ustawiania znakéw przez
nieupowaznione osoby,

— uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw;

8) szczegodtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegollne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki,
zagospodarowania terenu b) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 8 m od stopy
oraz ograniczenia W jego watu,
uzytkowaniu, w tym zakaz c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu dla obstugi watu;
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.29.KDW;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

11) zasady modernizagji a) zaopatrzenie w wo_de: z sieci yvo;lociag_owej_, _ _
rozbudowy i bu dowy’ b) odprowadzen!e s’qekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu Z-69.MN.21 ustala sie:

Symbol MN.21 Plan nr 69
przeznaczenia i . powierzchnia ok. 1,05 ha ; .
numer terenu Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;

2) zasady o chrony i

ksztattowania tadu
przestrzennego :

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
- materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,

drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki
ceramiczne),
- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych

materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,
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d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgce;j,
— od terenu Z-69.KDP.28 — nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcej,
— od terenu Z-69.ZL.04 — nieprzekraczalna - 12 m od linii rozgraniczajacej,
— od terenu Cz-69.WS.02 - nieprzekraczalna - 5 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50¢ kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1200 m2?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowaé¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczeg6lnosci dotyczy to terendéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki a) wzdluz rowu nalezy zachowa¢ pas o szerokosci nie mniej niz 5 m wolny od
zagospodarowania terenu ogrodzen, w celu zapewnienia dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
oraz ograniczenia w jego b) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu do terenu rolniczego Z-69.R.05;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

11) zasady modernizagji a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy’ b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) nie okresla sie;

sposaéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
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urzadzania i u zytkowania
terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
8§ 46. Dla terenu Z-69.MN.22 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
rzeznaczenia i owierzchnia ok. 1,15 ha . .
P MN.22 P ' Obreb Zabnica
numer terenu

1) przeznacz enie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.15,

— wszelkie zmiany dotyczgce elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
zabudowy oraz wska zniki - dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - 0,7,

zagospodarowania terenu

- dla dziatek o powierzchni od 1300 m? — 3000 m*- 0,6,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 3000 m? — 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,04,
c) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — nie wiecej niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni od 1300 m? do 3000 m? — nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 3000 m? — nie wigcej niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 20%,
- dla dziatek o powierzchni od 1300 m? do 3000 m? - 30%,
- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 3000 m? — 60%

57




e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw — jak na
rysunku planu,

—  od terenu Z-69.KDD.25 — nieprzekraczalna — wzdtuz linii rozgraniczajgcej oraz
6 m od linii rozgraniczajgcej — jak na rysunku planu,
— od terenu Z-69.KDP.28 — nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgce;j,

h) gabaryty obiektéw:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1300 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie
planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenéw lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwoéci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczeg6lnosci dotyczy to terendéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) | zasady modernizacji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDD.25;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacii:

11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenu Z-69.MN.23 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.23

Plan nr 69

powierzchnia ok. ,83 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
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2)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego :

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu lub
ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 2500 m? — nie wigcej niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dla pozostatych dziatek - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
—  dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
—  od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,
—  od terenu Z-69.KDD.25 — nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz

wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
— od terenu Z-69.KDW.24 — nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajacej oraz
wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 509 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m2?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwoéci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczeg6lnosci dotyczy to terendéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszar6w
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych
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zagospodarowania terenu bezposrednio przy granicy dziatki;
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15, Z-69.KDD.25 i Z-69.KDW.24;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
11) zasady modermizacii a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
y mod I b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowy i budowy o . . . . C o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzc_enle qu deszczo_wyg:h. na tereny zieleni w grs_anlcach wihasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) . ustala sig¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
stawka procentowa: ‘ VI o .
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
§ 48. Dla terenu Z-69.MN.24 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN.24 powierzchnia ok. 1,19 ha Obreb Zabnica
numer terenu

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni

catkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4
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zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o0 powierzchni mniejszej niz 2000 m? — nie wigcej niz 20% powierzchni

dzialki budowlanej,

- dla pozostatych dzialek - nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgcej i wzdiuz
lica budynkéw — jak na rysunku planu oraz nieprzekraczalna — wzdtuz lica
budynku — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDW.24 — nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

2000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie

planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7 granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegollne warunki w strefie 50 m od czynnego cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
zagospodarowania terenu mieszkalnych i studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) | zasady modernizacij, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.24;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

11) zasady modermizacii a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

y . I, b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
rozbudowy i budowy o . ) . . S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzc_enle qu deszczo_wyg:h. na tereny zieleni w grs_anlcach wihasnej dziaki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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§ 49. Dla terenu Z-69.MN.25 ustala sie:

p

Symbol
rzeznaczenia i MN.25

numer terenu

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,70 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w

zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,55

zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

—  od terenu Z-69.KDW.23 — nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajgce;j,

—  od terenu Z-69.KDD.18 — nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50°% dopuszcza si ¢ lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
800 m2, dopuszcza sie wydzielenie dzialki dla urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;
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7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegodtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki a) dlaistniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
oraz ograniczenia w jego ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe,
uzytkowaniu, w tym zakaz b) w strefie 50 m od czynnego cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
zabudowy : budynkéw mieszkalnych i studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb

gospodarczych,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych
bezposrednio przy granicy dziatki;

10) | zasady modernizacji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15, Z-69.KDD.18 i Z-69.KDW.23;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu Z-69.MN.26 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.26

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,65 ha

Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowamalad.u - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne —
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

cegla, materialy ceglopodobne (Klinkier, plytki

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
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geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéitczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,55
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw — jak na
rysunku planu oraz nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynku — jak na rysunku
planu,

- od terenu Z-69.KDD.18, Z-69.KDW.20 i Z-69.KDW.19 — nieprzekraczalna — 6
m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50 kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

1000 m?; dziatki o mniejszych parametrach, wydzielone przed wejsciem w zycie

planu, uznaje sie za zgodne z planem; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla

urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdblnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15, Z-69.KDD.18, Z-69.KDW.20 i Z-
rozbudowy i budowy systemu 69.KDW.19;
komunikacji:

11) a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
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12)

sposaéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania

nie okresla sie;

terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
§ 51. Dla terenu Z-69.MN.27 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN.27 powierzchnia ok. 0,27 ha .
numer terenu Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czgs$ci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowg zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— wszelkie zmiany dotyczgce elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw — jak na

rysunku planu oraz nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku
planu,
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— od terenu Z-69.KDW.17 — nieprzekraczalna — wzdtuz linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: jak w stanie
istniejacym - dopuszcza sie scalenia i podzialy majace na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych dziatek;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :
8) szczegotowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegodlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.17;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizaciji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach wiasnej dziatki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 52. Dla terenu Z-69.MN.28 ustala sie:

Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN.28 powierzchnia ok. 1,26 ha Obreb Zabnica
numer terenu
1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -—
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymaga nia wynikaj gce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,15,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDW.17 — nieprzekraczalna — 6 m i 4 m od linii
rozgraniczajacej — jak na rysunku planu oraz dla dziatek 43/5i 43/6 - 40 m od
linii rozgraniczajgcej — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDD.18 — nieprzekraczalna — 6 m i 4 m od linii rozgraniczajgcej
— jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50°% dopuszcza si ¢ lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz

900 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury

technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) grani ce i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszar6w
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegoltowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) | zasady modernizacji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.18 i Z-69.KDW.30 oraz z terenu Z-
rozbudowy i budowy systemu 69.KDL.15 poprzez teren Z-69.KDW.17;
komunikaciji:

11) zasady modernizacji a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy’ b) odprowadzen@e $ciekéw: do sieci kanalizacji sa_nitar_nej, _ o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) nie okresla sie;

sposaéb i termin
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tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13)

stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 53. Dla terenu Z-69.

MN.29 ustala sie:

przeznaczenia i MN.29

numer terenu

Symbol

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,86 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w

zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni

catkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sig¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:
kulturowego i zabytkéw oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.14,

— wszelkie zmiany dotyczace elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$é zabudowy:

zabudowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu

b)
)

d)

e)

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000 m® - 0,9

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m? — 0,6

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m? — nie wiecej niz 30% powierzchni
dzialki budowlanej,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - 20%,

- dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000 m? — 50%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw,

— od terenu Z-69.KDL.14 — obowigzujgca — wzdiuz lica budynkéw oraz
nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynkéw — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDW.17 — nieprzekraczalna — 4 m od linii rozgraniczajgcej
oraz wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejacym - dopuszcza sie scalenia i podzialy majace na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejacych dziatek;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegotowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegllne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) | zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDL.14;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizaciji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowa zenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach whasnej dziatki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) Spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 54. Dla terenu Z-69.MN.30 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.30

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,76 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczen ie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce, dopuszcza sie budynki w
zabudowie blizniaczej,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

2)

zasady ochrony i

a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
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ksztattowania tadu
przestrzennego :

- materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, ptytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza

sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i

geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych

planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztalttowan ia | a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej i nie

mniej niz 80m?,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

—  dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.14 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,

— od terenu Z-69.KDD.18 — obowigzujgca — wzdluz lica budynku — jak na
rysunku planu oraz nieprzekraczalna — 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynkéw - jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: : jak w stanie
istniejacym - dopuszcza sie scalenia i podzialy majace na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

7) granice i sp osoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystapienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem mozliwo$ci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczegolnosci dotyczy to terenéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczego6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
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oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14 i Z-69.KDD.18;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:
11) zasady modernizagji a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i bu dowy’ b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
. : . c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
infrastruktury technicznej: d ) . " :
) zaopatrzenie w gaz: z gazociagow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) sposob i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:
13) ustala sig¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 55. Dla terenu Z-69.

MN.31 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN.31

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,54 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni

calkowitej budynku;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowg zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady o chrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
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zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.14 — obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdtuz lica budynku,
— od terenu Z-69.ZL.01 — nieprzekraczalna — 12 m od linii rozgraniczajacej,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°
- 50° kalenica gtéwna réwnolegta do drogi, dopuszc za sie lukarny,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejacym - dopuszcza sie scalenia i podzialy majace na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwoéci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczegdlnosci dotyczy to terenéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si € mas ziemnych :

8) szczegoltowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub
oraz ograniczenia w jego ich przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe,
uzytkowaniu, w tym zakaz b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14;
rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:

11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy | budowy ) odprowadzenie sciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, _ S
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) sposob i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i u zytkowania
terenu:

13) ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

stawka procentowa:

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 56. Dla terenu Z-69.MN.32 ustala sie:

przeznaczenia i
numer terenu

Symbol

MN.32

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,08 ha Obreb Zabnica

1)

przeznaczenie terenu :

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojace,

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
calkowitej budynku;
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2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztaitowamalac!u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,02,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynkéw
oraz 6 m od linii rozgraniczajgcej — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 40°

- 50¢ kalenica gtéwna réwnolegta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja

nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: jak w stanie
istniejgcym;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie wod przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczegélnosci dotyczy to terenéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizacji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.29.KDW;
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rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

11) o a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
zasady modernizacji, b od dzenie $ciekéw: do sieci kanalizaci it .
rozbudowy i budowy ) odprowadzenie $ciekow: do sieci .ana izacji sanitarnej, ' o
infrastruktury technicznej: c) odprowadzenie wdd deszczowych: na tereny zieleni w granicach wiasnej dziatki,
’ d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) Spos6b i termin nie okresla sie;
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania
terenu:
13) stawka procentowa: ustala sig¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
§ 57. Dla terenu Z-69.MN,U.01 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN,U.01 powierzchnia ok. 0,09 ha Obreb Zabnica
numer terenu

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku

ustugowego;

2) zasady ochrony i ) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
kszta}ttowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego - drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,25,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 6,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi, dopuszcza sig¢ miejsca postojowe dla samochodu w liniach
rozgraniczajgcych drogi dojazdowej (£-69.KDD.10);

g) linie zabudowy: od terenu Z-69.KDD.10 - nieprzekraczalna - wzdtuz lica budynku,

h) gabaryty obiektow:
—  dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 2 do 3 kondygnaciji
nadziemnych, w tym do 2 kondygnacji poddasza, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 50°- 60°,
— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedng dziatke budowlana;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegoblne warunki dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy
zagospodarowania terenu granicy dziafki;
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.10;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 58. Dla terenu Z-69.

MN,U.02 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.02

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,51 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : ceramiczne —

drewno; cegta, ptytki

ceramiczne),

materiaty cegtopodobne (Kklinkier,
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- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych

planu,
h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztalt owania | a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkoéw ustugowych: 6,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDD.10 — obowigzujgca i nieprzekraczalna — wzdtuz lica

budynku — jak na rysunku planu,

— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna - 65 m od linii rozgraniczajacej,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 40°- 50° kalenica gtéwna réwnole gta do drogi, dopuszcza sie
lukarny,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedna dziatke budowlana;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego;
obiektow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegO6towe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
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oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDD.10;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sig;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 59. Dla terenu Z-69.

MN,U.03 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.03

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,16 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajgcej 50 % powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym Ilub samodzielnego budynku

ustugowego;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
kszta}ttowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustlug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,55,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 6,0 m
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?2 powierzchni
uzytkowej ustugi, .

g) linie zabudowy: od terenu Z-69.KDL.14 - nieprzekraczalna — wzdtuz lica budynku,

h) gabaryty obiektow:
— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 40°- 509 kalenica gtéwna réownolegta do drogi, dopuszcza sie lukarny,
— dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedng dziatke budowlana;

7) granice i spos oby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczeg6t owe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegoblne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

8§ 60. Dla terenu Z-69.

MN,U.04 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.04

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,30 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne -
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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powlekanych (np. sidingu winylowego, blach

powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustlug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

paneli elewacyjnych z

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,65,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—  dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 6,0 m
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:
—  od terenu Z-69.KDL.14 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,
— od terenu Z-69.KDD.18 - nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz

wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektéw:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
40°- 50¢ kalenica gtéwna rownolegta do drogi, dop uszcza sie lukarny,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby dla obszaru, dla ktérego istnieje ryzyko wystgpienia powodzi w przypadku zniszczenia
zagospodarowania terenow lub lub uszkodzenia watu lub przelania sie woéd przez korone watu, inwestycje nalezy
obiektow podiegaj acych projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i
ochronie, ustalonych na powodzi, w szczegdlnosci dotyczy to terenéw potozonych ponizej rzednej wody
podstawie odr ebnych powodziowej tj. 1,77 m n.p.m.;
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdllne warunki dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
zagospodarowania terenu bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy i zieleni wysokiej lub ich
oraz ograniczenia W jego przebudowe na sieci kablowe, po skablowaniu dopuszcza sie zabudowe;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14 i Z-69.KDD.18;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
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rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 61. Dla terenu Z-69.

MN,U.05 ustala sie:

Symbol Plan nr 69

przeznaczenia i MN,U.05 powierzchnia ok. 0,24 ha .

numer terenu Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku

ustugowego;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa obejmuje sie ochrong obiekt o wartosciach kulturowych, wskazany na rysunku planu:
kulturowego i zabytkow oraz — obowigzuje ochrona w zakresie historycznych cech: bryly, dyspozycji $cian, formy
dobr kultury wspotczesnej architektonicznej, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki

okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,

— dopuszcza sie okna potaciowe,

— ustala sie zakaz lokalizacji lukarn od strony drogi Z-69.KDL.14,

— wszelkie zmiany dotyczgce elementéw chronionych w obrebie obiektu wpisanego

do gminnej ewidencji zabytkéw, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,65,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkoéw ustugowych: 6,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdéb ich realizacji: miejsca postojowe
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dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.14 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,

— od terenu Z-69.U.02 - nieprzekraczalna — 10 m od linii rozgraniczajacej teren
— jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
30°- 50¢ kalenica gtéwna rownolegta do drogi,
- dla budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczych i garazy wolno
stojgcych: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1100 m2; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si e mas ziemnych :
8) szczegotowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegoblne warunki nie ustala sig;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.14;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

8§ 62. Dla terenu Z-69.

MN,U.06 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.06

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,23 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:
ksztahowanlalad.u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne —
ceramiczne),
- kolorystyka: beze
materiatow,
- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
h) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéltczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wigecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej (Z-
69.KDL.15);

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,
— od terenu DM-69.KW.01 - nieprzekraczalna — 40 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°- 509 kalenica gtéwna réwnole gta do drogi,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedna dziatke budowlana;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenéw lub zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
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f)
9)

h)

Sredniego napiecia,

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
unieszkodliwianie odpadéw statych: wywoz na sktadowisko odpadow za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
8 63. Dla terenu Z-69.MN,U.07 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN,U.07 powierzchnia ok. 0,40 ha Obreb Zabnica
numer terenu

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego

budynku ustugowego,

- dopuszcza sie przeznaczenie dziatkki w catosci pod zabudowe ustugowa lub

mieszkaniowa;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegdélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, c) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
przyrody i krajobrazu na $rodowisko,
kulturowego : d) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

e) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢

granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe

dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;
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g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — 8 m od linii rozgraniczajgce;j,
— od terenu Z-69.KDD.18 - nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczajgcej,

h) gabaryty obiektow:
— do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 40° - 50°% kalenica gtéwn a réwnolegta do drogi,
dopuszcza sie lukarny,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1800 m2?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegotowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegoblne warunki w przypadku lokalizacji przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac
zagospodarowania terenu na srodowisko, funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wytgcznie dla wtasciciela lub
oraz ograniczenia W jego uzytkownika terenu;
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDD.18;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki, do

rowow lub zbiornikéw wodnych. W przypadkach okreslonych przepisami prawa,
wody opadowe odprowadzane do wéd powierzchniowych nalezy oczyszczac
poprzez stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpaddw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

8§ 64. Dla terenu Z-69.

MN,U.08 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.08

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,11 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego;,
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : ceramiczne —

drewno;
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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b)

kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustlug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony s$rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,15,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 11,0 m,
—  dla budynkéw ustugowych: 6,0 m
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — wzdtuz lica budynku,
— od terenu Z-69.KDP.21 - nieprzekraczalna - wzdluz lica budynku,

h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 45°- 609 kalenica gtéwna réwnole gta do drogi,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 40°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedna dzialke budowalng; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziafki,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
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e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

8§ 65. Dla terenu Z-69.

MN,U.09 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.09

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,46 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku

ustugowego;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaittowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, plytki

ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) w istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia
planu,

h) wustala sie zakaz lokalizacji garazy i uslug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

3) zasady ochrony $rodo wiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

zagospodarowania terenu

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkoéw ustugowych: 6,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;
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g) linie zabudowy:

— od terenu Z-69.KDL.15 — obowigzujgca — 18 m od linii rozgraniczajgcej oraz
wzdhuz lica budynku — jak na rysunku planu,

— od terenu Z-69.KDW.22 - nieprzekraczalna - 4 m od linii rozgraniczajacej,
h) gabaryty obiektow:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 40°- 50° kalenica gtéwna réwnole gta do drogi, dopuszcza sie
lukarny,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby nie dotyczy;
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a tak ze obszaréw
szczegdllnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :
8) szczegotowe zasady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:
9) szczegodlne warunki dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 i Z-69.KDW.22;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :
11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,
f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywoz na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,
h) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;
12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

8§ 66. Dla terenu Z-69.

MN,U.10 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.10

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,21 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztahowanlalaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : ceramiczne —

drewno;
ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
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b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) w istniejgcych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

f)  w istniejgcych budynkach, nie oznaczonych w planie w spos6b szczegodlny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg ustalenia

planu,
g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej

5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkéw ustugowych: 6,0 m
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 5,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustugi;

g) linie zabudowy:
— od terenu Z-69.KDW.22 — nieprzekraczalna - 4 m od linii rozgraniczajgcej oraz

wzdtuz lica budynku — jak na rysunku planu,
— od terenu Z-69.R.06 - nieprzekraczalna - wzdiuz lica budynkéw i wzdiuz
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°- 509
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 50°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: teren stanowi
jedng dzialke budowlang; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego;
obiektow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych
przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a tak ze obszaréw
szczeg6lnego zagro zenia
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegbtowe z asady i warunki nie dotyczy;
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdllne warunki nie ustala sie;
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

10) zasady modernizaciji, dostepnosé komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15 poprzez teren Z-69.KDW.22;;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
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rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

h)

odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki,
zaopatrzenie w gaz: z gazociagow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,
zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
unieszkodliwianie odpadéw statych: wyw6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :
13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na
rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
8 67. Dla terenu Z-69.MN,U.11 ustala sie:
Symbol Plan nr 69
przeznaczenia i MN,U.11 powierzchnia ok. 0,44 ha S
numer terenu Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

- dopuszcza sie ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego

budynku ustugowego,

- dopuszcza sie przeznaczenie dziatki w calosci pod zabudowe ustugowg lub

mieszkaniowa;

2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowamalac!u - materialy uzyte do licowania elewacji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego : drewno; ceramiczne - cegla, materialy cegtopodobne (Kklinkier, plytki
ceramiczne),

- kolorystyka: beze Ilub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych nosnikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czgs$ci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustug w obiektach o charakterze
kontenerowym;

3) zasady ochrony srodowiska, a) dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
przyrody i krajobrazu Srodowisko,
kulturowego : b) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta
zanieczyszczeh dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

c) ucigzliwe oddziatlywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac¢ granic

terenu, do ktérego whasciciel ma tytut prawny;
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej
5) wymagania wynikaj ace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
6) zasady ksztattowania a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
zabudowy oraz wska zniki | b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
zagospodarowania terenu c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla budynkoéw ustugowych: 6,0 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych: 5,5 m,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej: nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?2 powierzchni
uzytkowej ustugi,

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna:
- od terenu Z-69.KDW.13 - 4 m od linii rozgraniczajgcej oraz wzdtuz lica budynku -
jak na rysunku planu,
— wzdtuz obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig — jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektéw:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30°- 509

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych: 1
kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 509,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniej niz

1800 m?; dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz ww;

7) granice i sposoby a) w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ograniczenia i
zagospodarowania terenow lub zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;
obiektow podiegaj acych b) nalezy zapewnié dostep do rzeki Odra Wschodnia oraz do urzadzen melioracji
ochronie, ustalonych na wodnych podstawowych w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,
podstawie odr ebnych c) wykonywania nowych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
przepisow, w tym terenow oraz rowéw w odlegloéci mniejszej niz 50 m od stopy walu po stronie
gorniczych, a tak ze obs_zarow odpowietrznei:
szczeg6lnego zagro zenia p I
powodzi g oraz obszaréw
osuwania si @ mas ziemnych :

8) szczegobtowe zasady i warunki nie dotyczy:
scalania i podziatu
nieruchomo $ci:

9) szczegdlne warunki a) rozbudowa istniejgcego budynku potozonego w obszarze szczegélnego
zagospodarowania terenu zagrozenia powodzig, bedzie mozliwa po odpowiednim zabezpieczeniu terenu
oraz ograniczenia W jego przed powodzig i uzyskaniu decyzji o ktérej mowa w art.88l ustawy prawo wodne,
uzytkowaniu, w tym zakaz b) w przypadku lokalizacji przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczaco
zabudowy : oddziatywa¢ na srodowisko, funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wytgcznie dla

wihasciciela lub uzytkownika terenu;

10) zasady modernizaciji, dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenu Z-69.KDL.15;
rozbudowy i budowy systemu
komunikacji :

11) zasady modernizacji, a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
rozbudowy i budowy b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
infrastruktury technicznej c) odprowadzenie wod deszczowych: na tereny zieleni w granicach wtasnej dziatki, do

rowow lub zbiornikéw wodnych. W przypadkach okreslonych przepisami prawa,
wody opadowe odprowadzane do wéd powierzchniowych nalezy oczyszcza¢
poprzez stosowng eliminacje zawiesin i substancji ropopochodnych,

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggoéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

f) zaopatrzenie w energig cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,

g) unieszkodliwianie odpadéw statych: wywo6z na sktadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw,

h) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie tych terendw;

12) spos6b i termin tymczasowego nie okresla sie;
zagospodarowania, urz gdzania i
uzytkowania terenu :

13) stawka procentowa : ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej na

rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 68. Dla terenu Z-69.MN,U.12 ustala sie:

Symbol
przeznaczenia i
numer terenu

MN,U.12

Plan nr 69

powierzchnia ok. 0,27 ha Obreb Zabnica

1) przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,
- ustugi w formie lokalu w budynku mieszkalnym lub samodzielnego budynku
ustugowego;
2) zasady ochrony i a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetniaé warunki:
ksztaitowan|alaqu - materialy uzyte do licowania elewaciji: tynk, pochodzenia naturalnego — kamien,
przestrzennego :

drewno; ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (Klinkier, plytki
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ceramiczne),

- kolorystyka: beze
materiatow,

- wyklucza sie stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach
powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach
powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) kolorystyka pokrycia dachéw obejmujgca kolory naturalnej dachéwki ceramicznej,
rézne odcienie brazu i szarosci oraz czern,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych, dopuszcza sie
lokalizacje wbudowanych no$nikéw reklamowych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia,

d) dopuszcza sie lokalizacje szyldow,

e) od strony drég publicznych wyklucza sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych w postaci petnych lub azurowych przeset,

f)  w istniejacych budynkach, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy czesci budynku, dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i
geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

g) ustala sie zakaz lokalizacji garazy i ustlug w obiektach o charakterze
kontenerowym:;

lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych

3) zasady ochrony $rodowiska, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
przyrody i krajobrazu zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
kulturowego : rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢

zagrozenio