UCHWALA NR XI11/100/25
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino dla dziatki nr 104/4
w obrebie Pniewo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.1907, poz.1940)
uchwala sig, co nastepuje:

Ustalenia ogolne

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr LV/401/22 z dnia 30 czerwca 2022 r. Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino
dla dziatki nr 104/4 wobrebie Pniewo, po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino zatwierdzonym
uchwata NrXL/314/21 zdnia 26 sierpnia 2021r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino dla dziatki nr 104/4 w obrebie Pniewo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuje teren dziatki nr 104/4 w obrebie Pniewo o powierzchni 1,2866 ha. potozonej
przy drodze wewnetrznej na dz. nr 329/1 i sktadowisku odpadow paleniskowych Elektrowni Dolna
Odra. Granice terenu objetego planem szczegotowo okresla rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej zzabudowa sktadowiska odpadow paleniskowych Elektrowni Dolna Odra,
korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

§ 3. Integralna czeScig uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:10 000;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) Zatacznik nr 5- dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4, Wydzielone tereny o roznych funkcjach sa oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem
literowo-liczcbowym wedtug zasady gdzie poszczegolne cztony symbolu Pn.98. 11 oznaczaja: Pn -
okreslenie jednostki przestrzennej (Pn - obreb Pniewo), 98 - identyfikator planu miejscowego
w gminie, 1 - numer terenu w ramach przeznaczenia (funkcji terenu), 1 -klase przeznaczenia terenu
(funkcje) wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznej funkcji niepokrywajacy sie zistniejacymi
podziatami wtasnoSciowymi nalezy okreslic poprzez odczyt wspotrzednych geodezyjnych punktow
charakterystycznych z rysunku planu.

§ 6. Ustala sie¢ wydzielenie nastepujacych terenow o roznych funkcjach izasadach
zagospodarowania:

1) teren infrastruktury technicznej I, o powierzchni 0,158 ha;
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2) teren lasu L, o powierzchni 1,132 ha.
§ 7. Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Na terenie planu nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy.

2) Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych zwyjatkiem sytuacji okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad parcelac;ji:

1) Wydzielenie poszczegolnych terendow funkcjonalnych okreslaja linie rozgraniczajace zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

3) Zasady podziatu nieruchomosci okreslaja granice wydzielen.

§ 9. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego: tereny w granicach planu nie s3 objete
wymaganiami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Granice planu nie obejmuja obszaréow cennych przyrodniczo i wymagajacych ochrony ze wzgledu
na wystepowanie cennych gatunkow roslin izwierzat lub ich siedlisk objetych ochrong, wtym
obszarow sieci Natura 2000.

2) Ustala sie obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, ktore zapewnig dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji
w rozumieniu prawa ochrony Srodowiska tj. wprowadzenia bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto,
hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

3) Ustala sie obowiazek realizacji i eksploatacji przedsiewzie¢ w sposob wykluczajacy przedostanie
sie ponadnormatywnych poziomow stezen substancji, szczegolnie ropopochodnych do Srodowiska
gruntowo-wodnego.

4)Ustala sie obowigzek podczyszczania zsubstancji ropopochodnych wod opadowych
odprowadzanych z powierzchni utwardzonych.

§ 11. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow objetych planem zistniejacych drog wewnetrznych
poza granicami planu.

2) Miejsca postojowe dla samochodow - brak potrzeb (zakaz).

3) Obowigzek zapewnienia dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej.

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza sie budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zachowanie istniejgcych, w tym ich przebudowe, rozbudowe, modernizacje, remont i likwidacje.

2) Lokalizacja nowoprojektowanych sieci uzbrojenia terenu w granicach terenu Pn.98.011, wedtug
rysunku planu.

3) Zasady zaopatrzenia w media - brak zapotrzebowania.

4) Odprowadzenie Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym stosownie do
potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace.

5) Odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren w granicach wtasnej dziatki lub do
zbiornikow na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki.
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6) Obowigzek zachowania podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, wtym
drenazowych nieujawnionych w ewidencji zarzadcy, w przypadku ujawnienia ich w trakcie realizacji
inwestycji.

Ustalenia szczegotowe
§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem Pn.98. 11 o powierzchni 0,158 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - zagospodarowanie izabudowa na
potrzeby obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej zzabudowa sktadowiska
odpadow paleniskowych Elektrowni Dolna Odra.

2) Zakaz zabudowy z uwzglednieniem ustalen §7.
3) Dojazd do terenu z drogi wewnetrznej w ramach zaktadu, poza granica planu.
4) Lokalizacja nowych sieci, w tym kolektora odprowadzajacego wody nadosadowe.
§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem Pn.98. 2 L o powierzchni 1,132 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - las, las ochronny (ochrona wod) do dalszego uzytkowania, zgodnie
z planem urzadzenia lasu.

2) Zakaz zabudowy z uwzglednieniem ustalen §7.
3) Dojazd do terenu z drogi z drogi wewnetrznej poza granica planu.
Ustalenia koncowe

§ 15. Dla wszystkich wydzielonych terenow ustala sie stawke procentowa optaty planistycznej
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 16. Na obszarze objgtym niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow leSnych
o tacznej powierzchni 0,158 ha na cele nierolnicze i nieleSne za zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska,
na podstawie decyzji z 12.11.2024 r. (znak: DLE-WNL.8130.91.2024.MP).

§ 17. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tereny te moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga

Id: OEE71208-FFDC-43D6-B542-1BB8BD620AC9. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/100/25

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 lutego 2025 r.

98. Pniewo, dz. nr 104/4
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/100/25
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 lutego 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII1/100/25
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino dla dziatki nr104/4 w
obrebie Pniewo wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na

Srodowisko, nie wniesiono uwag.
2. Rada Miejska w Gryfinie stwierdza brak koniecznosci rozstrzygania o nieuwzglednieniu uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI111/100/25
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Gryfinie okreSla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465),
stanowig zadania wtasne gminy.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino dla dziatki nr 104/4 w obrebie Pniewo
nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Rada Miejska w Gryfinie stwierdza brak koniecznosci rozstrzygania o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XI11/100/25
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 lutego 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dla dziatki nr 104/4 w obrebie Pniewo, dostepne s3 pod adresem:

https://bip.gryfino.pl/chapter_110549.asp?soid=6380A136BSEB4B0O08F26AE55692F3EF1
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UZASADNIENIE

wynikajace z art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Przestanki do sporzadzenia dokumentu. Uwarunkowania planistyczne.

Teren opracowania planu miejscowego obejmuje dz. nr 104/4 o powierzchni 1,2866 ha, w obrebie
Pniewo zlokalizowana na terenach leSnych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa LeSnego Lasy
Panstwowe NadleSnictwo Gryfino, przy drodze wewnetrznej na dz. nr 329/1, na potnoc od terenu
sktadowiska popioto-zuzla Elektrowni Dolna Odra. Otoczenie stanowig tereny lasow oraz tereny
przemystowe. Teren w granicach opracowania w przewazajacej czeSci uzytkowany jest jako las o funkcji
ochronnej. Pozostata czeSC potudniowo zachodnia uzytkowana jest przez Elektrownie na cele
infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem Sciekdw nadosadowych. Przez teren ten
przebiega otwarty row, droga techniczna oraz rurociag. Teren ten nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Z wnioskiem o opracowanie planu miejscowego dla wskazanego terenu wystapit petnomocnik PGE
Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. Oddziat Elektrownia Dolna Odra. Zgodnie zinformacja
zawarta we wniosku, zaktad PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. Oddziat Elektrownia Dolna
Odra decyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska zobligowany zostat
do podjecia dziatan naprawczych niezbednych do usuniecia przyczyn i skutkow stwierdzonych zagrozen
dla Srodowiska w zwiazku z uzytkowaniem sktadowiska odpadow paleniskowych Elektrowni Dolna Odra.
ZWI10S okreslit zakres i harmonogram realizacji zobowigzujac Spotke m.in. do wykonania w terminie do 31
grudnia 2023 r. nowego kolektora odprowadzajacego wody nadosadowe. Spotka wykonata projekt
budowlany, kolejnym etapem jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. W zwigzku z tym, ze
rurociag przebiega przez dziatke nr 104/4 w obr. Pniewo, bedaca w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
LeSnego Lasy Panstwowe NadleSnictwo Gryfino, konieczne jest uzyskanie przez PGE GIiEK S.A. Oddziat
Elektrownia Dolna Odra prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane. Wydanie takiej zgody
Panstwowe Gospodarstwo LeSne Lasy Panstwowe NadleSnictwo Gryfino uwarunkowaty opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu stworzenie uwarunkowan planistycznych
umozliwiajacych  realizacje inwestycji polegajacej na budowie wspomnianego kolektora
odprowadzajacego wody nadosadowe.

2. Uchwata inicjujaca.

Opracowanie planu miejscowego zostato zainicjowane Uchwata Nr LV/401/22 Rady Miejskiej w
Gryfinie zdnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino dla dziatki nr 104/4 w obrebie Pniewo.

3. Strategia rozwoju gminy.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Gryfino do roku 2030, Elektrownia Dolna Odra, zlokalizowana
w Nowym Czarnowie, w obrebie geodezyjnym Pniewo jest jednym z najwiekszych zaktadow
przemystowych w okolicy i istotng czescia lokalnego potencjatu gospodarczego w gminie Gryfino.
Elektrownia Dolna Odra jest elektrownia cieplng, kondensacyjna. Tereny potozone w sasiedztwie
Elektrowni Dolna Odra sa miejscem atrakcyjnym dla lokalizacji inwestycji przemystowych o takich
parametrach jak energochtonnos¢, dostep do wody, dostep do linii kolejowe;.

Opracowanie mpzp dotyczy korekty zagospodarowania czesci niewielkiego terenu uzytkowanego
obecnie przez zaktad, w skali nieistotnej z punktu widzenia strategii rozwoju gminy. Opracowanie mpzp
uwzglednia polityke przestrzenna okreslona w Strategii Rozwoju Gminy Gryfino do roku 2030.

4, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato uprzedniej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, poniewaz
zgodnie z poprzednio obowigzujacym Studium dziatka nr 104/4 w obr. Pniewo potozona byta w granicach
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terenu lasow. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonym uchwata Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z
dnia 26 sierpnia 2021 r., trasa przebiegu planowanego nowego kolektora odprowadzajacego wody
nadosadowe przebiega w granicach terenu infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
Sciekow i gospodarka odpadami (IT.0).

Ustalenia Studium dla przedmiotowego terenu:
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiekty i infrastruktura uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow, zaktadu sktadowania odpadow wraz
zinfrastruktura towarzyszaca oraz sktadowiska odpadow przemystowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) tereny komunikacji i infrastruktury towarzyszacej;

2) lokalizacja instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych;

3) budowa instalacji do przetwarzania odpadow poprodukcyjnych (dot. Elektrowni Dolna Odra)

4) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen: zgodnie z wymogami technologicznymi dla
poszczegblnych obiektow i urzadzen.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD (powierzchnia wydzielanej dziatki) - nie okresla sig;

2) PZ(maksymalna powierzchnia zabudowy) - nie okresla sig;

3) PB-C(minimalna powierzchnia biologicznie czynna) - nie okresla sig;

4) 1Z (intensywnoSc zabudowy) - nie okresla sig;

5) WZ (maksymalna wysokos¢ zabudowy) - nie okresla sie.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, beda zgodne
z ustaleniami obowigzujacego dokumentu.

5. ldea i zatozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia sformutowane na poziomie ogolnym i szczegotowym.
Ustalenia dotycza przeznaczenia terenu, zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad parcelacji, zasad
ochrony Srodowiska kulturowego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, obstugi
komunikacyjnej, obstugi inzynieryjnej.

Na terenach objetych projektem planu wyodrebniono nastepujace rodzaje przeznaczenia: teren
infrastruktury technicznej I, teren lasu L.

Tekst uchwaty jest skonstruowany w taki sposob, ze w poczatkowej czesci obejmujacej paragrafy 1-
12 zawiera ustalenia ogolne, ktorych przepisy dotycza catego obszaru objetego planem. Paragrafy 13-14
dotycza poszczegolnych terenow. Paragrafy 15-19 obejmuja ustalenia koncowe. Ze wzgledu na mata
objetosc tresci planu wypis z ustalen planu obejmuje catosc tekstu i wraz z rysunkiem planu stanowigcym
jego wyrys stanowi catoSc przepisu koniecznego do przygotowania projektu budowlanego.

6. Wymogi wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura
planistyczna i strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko.

Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940).

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wykonane m.in.
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Obszar planu miejscowego nie charakteryzuje sie szczegolnymi walorami krajobrazowymi. Nie jest
objety ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej. W odniesieniu do obszaru objetego planem uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Granice planu nie obejmuja obszarow cennych przyrodniczo i wymagajacych ochrony ze wzgledu na
wystepowanie cennych gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk objetych ochrong, w tym obszarow sieci
Natura 2000. Zapisy planu uwzgledniaja wymogi ochrony Srodowiska, poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych zasad jego ochrony.

Projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony potrzeb
i praw wtascicieli terenu, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Plan uwzglednia lokalizacje sieci, urzadzen i
budowli infrastruktury techniczne;j.

W obrebie obszaru planu nie znajduja sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzic¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

Obszar planu zlokalizowany jest przy istniejacej drodze wewnetrznej oraz istniejacej drodze
zaktadowe;j.

Analizy sSrodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w sporzadzanej prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Analizy ekonomiczne wykonane zostaty w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Prognoza ta wykazuje, ze realizacja tego planu bedzie dla budzetu gminnego
neutralna.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, poz. 1940, poz. 1881), projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino:
1) uzgodnit stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko;
2) sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko;
3) uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia;
4) uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntow leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
5) zapewnit mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu przy sktadaniu wnioskow a takze na
pozniejszym etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ponadto, w ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino poinformowat
spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie, w sposOb zwyczajowo przyjety oraz na stronach
internetowych o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz nastepnie powiadomit o
wytozeniu projektu do publicznego wgladu terendow objetych przedmiotowym opracowaniem,
zapewniajac tym samym ich udziat w sporzadzeniu przedmiotowego dokumentu.

Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zapewnia udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez:

- przeprowadzenie procedury okreSlonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania
wnioskow oraz ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu miejscowego; ztozone wnioski i uwagi podlegaja rozpatrzeniu; przeprowadzajac rowniez
dyskusje publiczng dotyczaca projektu miejscowego planu;

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, poszerzajac
odpowiednio ogtoszenia i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy; ztozone wnioski i uwagi
podlegaja rozpatrzeniu.

Projekt planu jest zgodny zwynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gryfino oraz
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miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie realizujgc obowiazek wynikajacy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnoSci planéw miejscowych
i studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz
przedtozyt do zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej. W biezagcym roku, na
podstawie art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie uchwaty w sprawie aktualnosci
studium i planow miejscowych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu uwzgledniaja polityke przestrzenng okreslona w Strategii
Rozwoju Gminy Gryfino do roku 2030 i sa zgodne z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest zasadne.

Matgorzata Lewandowska
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