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Dotyczy: interpelacji — zapytania Radnych Gminy Gryfino z dnia 27 marca 2025 r.

W zwigzku z interpelacja Radnych Gminy Gryfino z dnia 27 marca 2025 r., przekazang do
Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z o.0. w Gryfinie w dniu 2 kwietnia 2025 r.

dotyczaca inwestycji przy ul. Targowej 16 w Gryfinie, przekazujemy wskazane dokumenty
oraz udzielamy odpowiedzi na zadane pytania.

Ad. 1
Zgodnie ze wskazaniem udostepniamy w zatgczeniu:

= zestawienie kosztow modernizacji,

= Opinie techniczng - ekspertyze w sprawie stanu technicznego budynku
administracyjno-biurowego zlokalizowanego przy ul. Targowej 16 w Gryfinie wraz
z Opinig uzupetniajacg z lutego 2024 r. opracowane przez firme CREO-pracownia
projektowa, mgr inz. Romuald Czarnojan (koszt - 28 000,00 zt netto),

» Ekspertyze stanu technicznego budynku biurowo-socjalnego zlokalizowanego przy
ul. Targowej 16 w Gryfinie z marca 2023 r. opracowang przez firme ARCHISPEKTRUM
Pracownia Architektoniczna Daniel Konrad Kowalewski (koszt — 39 900,00 zt netto),

= harmonogram prac w budynku przy ul. Targowej 16 w Gryfinie.

Ad.2

Jako podstawe do okreslenia zakresu i sposobu wykonania prac naprawczych niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania obiektu przy ul. Targowej 16 oraz dostosowania go do
wspotczesnych norm i przepisow Spotka przyjeta wnioski z ekspertyzy opracowanej przez
firme CREO-pracownia projektowa, mgr inz. Romuald Czarnojan.

Wykonane przez firme ARCHISPEKTRUM Pracownia Architektoniczna Daniel Konrad
Kowalewski opracowanie wykazato zdaniem Inwestora zlecajgcego sporzadzenie
dokumentu, tj. PUK Sp. z 0.0. w Gryfinie szereg niespdjnosci, co poddato w watpliwosc jakosc
tej ekspertyzy oraz prawdziwos¢ wynikajacych z niej wnioskow. Te opieraty sie w gtowne;j
mierze na nieprawidtowosciach zwigzanych z wykonaniem i wzmocnieniem fundamentu
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poprzez nieodpowiednio dobrane pale stanowigce fundament budynku, co zdaniem
opiniujgcych miato skutkowaé niewystarczajgcg ich nosnoscia, a w nastepstwie
nierownomiernym osiadaniem catego budynku.

We wspomnianym dokumencie oraz opracowaniach stanowigcych podstawe do jego
sporzadzenia pojawiaja sie zaréwno sprzeczne informacje, chocby na temat wynikéw
przeprowadzonych analiz, czy uzytych materiatéw budowlanych, jak i informacje niezgodne
ze stanem faktycznym, np. w zakresie przyjetych do obliczeh parametrow, rozpoznania
budowy podtoza czy elementéw konstrukji budynku, istotnych dla jego stanu techniczn ego.
Dodatkowo, wyniki ekspertyzy firmy ARCHISPEKTRUM Pracownia Architektoniczna Daniel
Konrad Kowalewski podwazaty dane oraz wnioski z etapu projektowania i budowy obiektu.
Z uwagi na uzasadniong, zdaniem Inwestora, wadliwosé opracowania, zadecydowano
o zleceniu dalszych badan i ekspertyz celem uzyskania bardziej szczegdtowych danych
umozliwiajacych okreslenie zakresu oraz sposobu wykonania prac naprawczych obiektu
zapewniajacych jego prawidtowe funkcjonowanie.

Poczawszy od informacji pochodzacych z dokumentow archiwalnych wiadomo, iz juz na
etapie opracowywania projektu pierwotnego ustalenie metody posadowienia w sposob
posredni stosujac pale wiercone, dobrane odpowiednio do obcigzen wynikato z wiedzy
o0 trudnych warunkach gruntowych na terenie dziatki. Stad tez koniecznos¢ przekazania
obcigzenia na nizsze warstwy gruntowe z uwagi na niestabilng strukture podtoza w jego
wyzszych warstwach. Parametry zastosowanych pali wierconych dobrano uwzgledniajac
nosnos¢ podtoza w warstwie o odpowiedniej gestosci umozliwiajacej wtasciwe
»zakotwiczenie”, a tym samym stabilnoéé budowli. RGwnies zlecone na poczatku 2023 r.
badania geofizyczne w interpretacji swoich wynikow wskazujg na zdolnosé wykrytych
rodzajow gruntow do przeniesienia obcigzania budynku za pomoca wykonanych pali
fundamentowych. Co wiecej raport z ww. badan podaje, iz nie stwierdzono zadnych
uszkodzen fundamentow, ktore mogtyby wskazywac na osiadanie budynku. Dodatkowo,
wyraznym objawem wystepowania zrodta problemu w tej czesci budynku, bytyby widoczne
uszkodzenia na podwalinach budynku, ktorych nie stwierdzono zaréwno na obecnym etapie
oraz przy ogledzinach obiektu przy sporzadzaniu ekspertyzy firmy ARCHISPEKTRUM.
Podkreslic nalezy, ze brak spekah na podwalinach Swiadczy o odpowiedniej nosnosci
zarowno pali, jak i samych podwalin, ktére na owych palach sg oparte Rowniez lokalizacja
peknieC na Scianach zewnetrznych nie potwierdza zatozef o niestabilnym fundamencie,
gdyz to wewnetrzne Sciany przejmuja wigksze obcigzenie budynku, tam te7 stusznie
zastosowano mniejszy rozstaw pali. Wigkszo¢ peknie¢ byto zlokalizowanych w gornej czesci
Scian parteru oraz w dolnej czesci cian | pigtra, co takze wskazuje, ze problem nie dotyczy
posadowienia budynku.

Opracowana, jako kolejna, opinia techniczna budynku administracyjno-biurowego
zlokalizowanego przy ul. Targowej 16 w Gryfinie autorstwa firmy CREO-pracownia
projektowa, mgr inz. Romuald Czarnojan podwaza informacje i wnioski zawarte
w opracowaniu firmy ARCHISPEKTRUM. Poddane w watpliwos¢ zostaty m.in. zakres
przeprowadzonych ogledzin, dokonanych pomiardw, inwentaryzacji i odkrywek.
Przeprowadzona analiza nie tylko odrzuca teze o niewtasciwie zaprojektowanej nognoéci
pali fundamentowych. Wizja lokalna wraz z wykonanymi odkrywkami przeprowadzone przez
firme CREO-pracownia projektowa wykazujg m.in. brak widocznego wiefica na potaczeniu



Sciany nodnej zewnetrznej ze stropem, ktorego obecnos¢ wymienia autor opracowania firmy
ARCHISPEKTRUM. Istotnym dla stanu technicznego badanego budynku jest to spostrzezenie,
poniewaz brak wiefica stropowego przy chociazby zastosowanej konstrukgcji stropu ma
negatywny wptyw na nosnosé budowli. Gtownym zadaniem wiefca stropowego jest bowiem
usztywnienie i wzmocnienie catej konstrukgji budynku, przenoszenie obcigzen ze stropu na
Sciany i rownomierne roztozenie tych obciazen. Dzigki temu elementowi konstrukcyjnemu
budynek zyskuje odpowiednia sztywnoS¢ i ochrone przed uszkodzeniami, wynikajgcymi
np. z nieréwnomiernego osiadania gruntu. Dodatkowo, ekspertyza z 2024 r. (firma CREO)
wymienia oraz uzasadnia inne przyczyny badanych usterek budynku wynikajgce z rozwigzan
konstrukcyjnych, jednak w czesci ponad fundamentem. Stad m.in. prace naprawcze
polegajgce na wzmocnieniu Scian i zapewnieniu przez to wigkszej sztywnosci obiektu.
Elementem tgczacym wigkszos¢ z wymienianych tu opracowan jest wptyw na stan techniczny
obiektu podmywania, wyptukiwania drobniejszych frakcji podtoza, w tym: spowodowane
okresowo podniesionym poziomem wéd pobliskiej rzeki Odry, mozliwa nieszczelnoscia
przebiegajacej w bliskim sasiedztwie kanalizacji deszczowej, a takze potwierdzonym
w przesztosci niekontrolowanym wyptywem wéd z instalacji wodociggowej w podtoze
gruntowe. Rowniez w okresie prowadzonych przez Spétke prac wykryto podobng awarie.
Niemniej jednak, biorac pod uwage odpowiedni dobér fundamentow palowych do struktury
podtoza, tj. dtugos¢ pali siegajaca odpowiednio gestej, zapewniajacej odpowiednig nosnosc,
warstwy gruntu, przez co wymywania wystepujace w warstwach wyzszych powinny pozostac
bez wptywu na stabilnos¢ budynku. Inwestor, niezaleznie od stopnia wptywu mozliwej awarii
infrastruktury wodociggowej na usterki techniczne budynku, przeprowadzit w grudniu
2024 r. badania podtoza geofonem, ktore potwierdzity nieszczelnoS¢ na zewnetrznej
instalacji wodociggowej w okolicy budynku (przytacze na odcinku - do wezta cieplnego).
W zwigzku z powyzszym, cata zewnetrzna instalacja zostata wymieniona. Nie jest jednak
mozliwe do okreslenia jak dtugo trwat ten niekontrolowany wyptyw wody i jak duze byto
jego znaczenie dla stanu podtoza gruntowego. W zatgczeniu przekazujemy dokumentacje
fotograficzng dotyczacag awarii i prac naprawczych.

Podsumowujac powyzsza argumentacje, uznaé nalezy za stuszne przyjecie wnioskow

ekspertyzy firmy CREO-pracownia projektowa oraz zastosowanie przez Spotke wskazanych
tam rozwigzan.

Ad.3

Z wiedzy, jaka posiada Zarzad Spotki, poza ww. opracowaniami dotyczacymi analizy stanu
technicznego budynku, sporzadzone zostato rowniez Opracowanie techniczne dotyczace
oceny przyczyn powstawania uszkodzen oraz podania sposobu ich zabezpieczenia
i usuniecia skutkow w budynku przychodni medycznej Zespotu Elektrowni DOLNA ODRA
mieszczacego sie przy ul. Targowej 16 w Gryfinie w wojewodztwie zachodniopomorskim
wykonane przez firme Pracownia Budowlana PROJEKT SERVICE SZCZECIN dla PGE GIEK S.A.
Oddziat Zespot Elektrowni DOLNA ODRA.

Spotka natomiast, nie zlecata innych niz wymienione wyzej, opracowan polegajacych
na ocenie stanu technicznego przedmiotowego budynku.



Ad. 4
Przekazujemy w zatgczeniu
= Opracowanie techniczne dotyczace oceny przyczyn powstawania uszkodzehn oraz

podania sposobu ich zabezpieczenia i usunigcia skutkéw w budynku przychodni
medycznej Zespotu Elektrowni DOLNA ODRA mieszczgcego sie przy ul. Targowej 16
w Gryfinie w wojewddztwie zachodniopomorskim wykonane przez firme Pracownia
Budowlana PROJEKT SERVICE SZCZECIN dla PGE GiEK S.A. Oddziat Zespot Elektrowni
DOLNA ODRA.

Ad.5

Dach obiektu zaprojektowano w 1998 roku zgodnie z obowigzujacymi na tamten czas
normami. Obecnie dach docieplony jest warstwg wetny mineralnej umieszczonej miedzy
krokwiami. Nalezy takze zaznaczy¢, ze budynek posiada strych, ktory w potaczeniu
zizolowanym dachem jest dobra izolacyjnoscig termiczna dla pomieszczen ponizej strychu.
Remont, nie tylko dachu, ale réwniez wszelkie pozostate prace termomodernizacyjne
budynku przy ul. Targowej 16 w Gryfinie uzaleznione s3 od dostgpnosci Srodkow
zewnetrznych  na  sfinansowanie takiej inwestycji. Obecnie wszelkiego rodzaju
przedsiewzigcia zwigzane z poprawg efektywnosci energetycznej stanowig jeden
zwazniejszych kierunkow polityki zrownowazonego rozwoju, dlatego nalezy spodziewac sie
w blizszej lub dalszej perspektywie odpowiednich form dofinansowania na ten cel w ramach
krajowych badz zagranicznych funduszy.

Jednoczesnie informujemy, iz Sredni miesigczny koszt ogrzewania omawianego budynku
w I kwartale 2025 r. wynosit 8 500,00 zt netto. Przy czym, zaznaczyc nalezy, ze koszt ten jest
zawyzony, z uwagi na trwajgce w budynku prace remontowe i zwigkszone zuzycie ciepta na
potrzeby zastosowanych procesow technologicznych. Rzeczywisty koszt ogrzewania
budynku bedzie mozliwy do okreslenia dopiero po rozpoczeciu jego eksploatacji zgodnie
Z przeznaczeniem oraz po zakoficzeniu petnego okresu grzewczego.

Ad. 6

Udostepniamy w zatgczeniu dokumenty wykorzystane do opracowania zleconych przez PUK
Sp.z 0.0.w Gryfinie ekspertyz technicznych budynku przy ul Targowej 16, w ktorych jestesmy
posiadaniu, tj.:
* Operat pomiarowy - Pomiar osiadania budynku przychodni MegaMed - Gryfino,
ul. Targowa 16 opracowany przez FOTOKART Spotka z 0.0. na zlecenie PGE GIiEK S.A.
Oddziat Zespot Elektrowni Dolna Odra,
* Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego dla potrzeb: Remontu mieszczacego sie
w Gryfinie przy ulicy Targowej 16 z wrzeénia 2022 r. opracowana przez Laboratorium
Drogowe Szczecin na zlecenie ARCHISPEKTRUM Pracownia Architektoniczna Daniel
Konrad Kowalewski,
* Opracowanie ekspertyzy i analiz dla budynku zlokalizowanego przy ul. Targowej 16
w Gryfinie, Inwentaryzacja budynku, zarysowar i pekniec na | pietrze z pazdziernika
2022 r. opracowane przez projektanta mgr inz tukasza Ziemniaka dla
ARCHISPEKTRUM Pracownia Architektoniczna Daniel Konrad Kowalewski,



= Raport z badan geofizycznych fundamentow oraz podtoza gruntowego w miejscu
posadowienia budynku przy ul. Targowej 16 w Gryfinie z lutego 2023 r. opracowany
przez GeoSpectrum sp. z 0.0. na zlecenie Przedsiebiorstwa Ustug komunalnych
Sp. z 0.0. w Gryfinie.

Ad.7

Na podstawie posiadanej na obecnym etapie wiedzy o kosztach remontu i adaptacji
budynku pod nowa siedzibe PUK Sp. z 0.0. w Gryfinie informujemy, ze suma wszystkich
poniesionych kosztow wg ewidencji na dzien 28 lutego 2025 r. wynosi 1360 028,25 zt netto,
za$ suma przewidywanych pozostatych do poniesienia kosztow to 1178 901,94 zt netto.

W nawigzaniu do udzielonej w dniu 24.02.2025r. odpowiedzi na interpelacje nr107/25z dnia
30.01.2025 r., PUK Sp. z 0.0. w Gryfinie uzyskata po tym terminie ostateczng decyzje
Wiaiciciela odnoénie koniecznodci przystosowania niezagospodarowanych wowczas
pomieszczen dla spotki GTBS. Stad tez okreslenie planowanych do poniesienia kosztow jest
trudne do ustalenia, gdyz na chwile obecna PUK Sp. z 0.0. nie otrzymata jeszcze projektow
aranzacyjnych z GTBS uwzgledniajace potrzeby tejze spotki.
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